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Ayuntamiento de El Viso del Alcor

SECCION DE URBANISMO 23.7.14

ASUNTO: Informe del Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del Planeamiento
General vigente en El Viso del Alcor, redactado por SEVILLA ACTIVA S.A.U (RE 8012 de
21.7.14)

A) Antecedentes.-

1.- Por acuerdo del Pleno Municipal de 14.9.11, el documento de Adaptacion Parcial a la
LOUA del Planeamiento General Vigente, redactado por el equipo Técnico de la Universidad
de Sevilla dirigido por el Dr. Arquitecto D. Domingo Sanchez Fuentes fue sometido &
informacion puablica por plazo de un mes entre el 8.10.11 y el 8.11.11, mediante anuncios
publicados en BOP de 7.10.11 (pag. 66) y Diario de Sevilla de 18.10.11 (pagina 5).En el
mismo plazo de su exposicién plblica fueron solicitado informes, dictimenes y otro tipo de
pronunciamientos a los érganos y entidades administrativos gestores de intereses publicos en
relacion a las nuevas determinaciones recogidas en el documento de Adaptacion y no
contempladas en el planeamiento vigente; y se solicitd valoracion sobre el contenido de la
Adaptacion Parcial a la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en
22.11.11 que debid emitirla en plazo de un mes, segun el articulo 7.2 del Decreto 11/2008 de
22 de enero, transcurrido el cual sin comunicacion expresa al Ayuntamiento podia continuar
su tramitacion.

2.- Las alegaciones e informes sectoriales recibidos que se analizan en documentos
anexos aconsejaron reelaborar el documento de Adaptacién para cefiirse exclusivamente al
contenido del articulo 2 del Decreto 11/2008, lo cual fué encomendado a la Sociedad
SEVILLA ACTIVA S!A.U, que lo ha elaborado en Julio de 2014, siendo este documento el que
ahora se informa.

B) Normativa de aplicacion.-

Decreto 11/2008 de 22 de Enero por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a.
poner Suelo Urbanizado en el mercado con destino preferente a construccion de viviendas
protegidas.

C) Estudio del documento de Adaptacion redactado por SEVILLA ACTIVA S.A.U.

1.- En lineas generales, el documento cumple el Decreto 11/08 actualizando las Normas:
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con sus modificaciones y desarrollo aprobados,
respeta los usos globales establecidos, categoriza el Suelo No Urbanizable, delimita el suelc
Urbano No Consolidado, fija el coeficiente de ponderacion del uso pormenoarizado vivienda.
protegida y calcula la densidad y edificabilidad globales en las distintas zonas del suelc
urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
ordenado y sectorizado.

2.- Ante la ausencia de reserva de suelo calificado para vivienda protegida, el
documento establece su implantacion en el Sector 2 del Suelo Urbanizable para lo cual
incremente en un 9% su edificabilidad global y en un 15,60% su densidad global, resultando
32.032 metros cuadrados adicionales de techo residencial y 372 viviendas adicionales del
cuadro comparativo que figura en la pagina 33 de la Memoria General y prevé su calificacion
en los nuevos sectores del suelo urbano no consolidado.
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3.- El coeficiente de ponderacion del uso pormenorizado vivienda protegida, se establece:
en 0,8 mientras que en el documento expuesto al publico por acuerdo del Pleno Municipal de
14.9.11 este coeficiente se fijaba en 0,7. No se explica este aumento del precio del suelo de la.
vivienda protegida (un 14,29% mas alto) cuando a pie de la pagina 37 se transcribe la misma.
justificacion con idénticos parametros, que consta en el documento expuesto al plblico para
justificar el valor de 0,7.

4.- La tabla 32 propone unificar en la misma zona Z5 las actuales zonas R5 y R12. Esto
se prestaria a confusion. Aunque sean ambitos colindantes las parcelas actuales de R5 de
Vista Verde tienen una superficie aproximada de 1.000 m2 cada una y se les asigna 200 m2
de ocupacion, mientras que las parcelas de la actual R12 tienen una superficie que er
algunas no supera los 200 m2. Debe respetarse la diferencia entre R5 y R12 para no dejar
fuera de ordenacion todos los edificios que resulten contrarios a las ordenanzas Z5.

5.- El documento de Adaptacién Parcial determina nueve ambitos en Suelo Urbano No
Consolidado en su pagina 31, Tabla 25 B pero no establece su ordenacion estructural.

La ordenacion de estos nueve ambitos deberd hacerse mediante Planes Parciales o
Planes Especiales con las determinaciones del articulo 17 y las condiciones especificas de
cada ambito.

6.- Debe precisarse en todos los documentos de la Adaptacion: Memoria General, Anexa
de Normas Urbanisticas y planos, los dmbitos de suelo de especial proteccién por legislacior
especifica (carretera, vias pecuarias y dominio plblico hidraulico)

7.- El Parque de La Muela debe clasificarse como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por Planeamiento Territorial y Urbanistico al estar protegido por el POTAUS y por
el planeamiento urbanistico vigente por sus valores paisajisticos (forma parte del ambito PSZ
Paisaje Sobresaliente), independientemente de que sea Sistema General de Espacios Libres.

8.- Se acompafia un anexo con las erratas encontradas en el documento de Adaptacion
Parcial que deben ser subsanadas.

D) Pronunciamiento.-

Con las condiciones anteriormente indicadas procede finalizar la tramitacion del
expediente de Adaptacion Parcial a la LOUA del Planeamiento General Vigente en el El Visc
del Alcor, segin el documento redactado por SEVILLA ACTIVA S.A.U en Julio de 2014,
siguiendo lo indicado en el articulo 7 del Decreto 11/08 de 22 de Enero.

El Arquitecto Jefe de la Seccién de Urbanismo.-

f
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ANEXO DE FE DE ERRATAS DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTC
GENERAL VIGENTE, REDACTADA POR SEVILLA ACTIVA.

. MEMORIA GENERAL.

1.- Categorias en suelo no urbanizable: La Memoria General indica dos de cuatro en su
pagina 34, son tres las categorias que deben establecerse y no dos.

En la categoria de Especial Proteccién por legislacion especifica deben incluirse las vias
pecuarias, carreteras y cauces y sus areas de servidumbre, proteccion y afeccion y cautela er
cumplimiento del articulo 46.2.a) en relacién con el 46.1.b) por estar sujetos estos ambitos &,
la legislacion administrativa de vias pecuarias, carreteras y dominio piblico hidraulico.

2.- En la pagina 37 se cita una tabla 29,b que no se encuentra en el texto, por el contexto
se deduce que debe ser la 27 B.

3.- En la misma pagina 37 se indica un coeficiente de ponderacién del usc
pormenorizado vivienda protegida de 0,8 mientras que en el documento expuesto al piblico
por decision del Pleno Municipal de 14.9.11, este coeficiente es de 0,7.

4.- En la Tabla 30 de la pagina 39 ha de eliminarse el texto entre paréntesis que aparece
en las denominaciones SGEQ15A, SGEQ15B y SGEQ15C dejando para las dos Ultimas el
texto “(antigua sede del Ayuntamiento)”.

5.- En la Tabla 31, en la pagina 38. Nota 2 y en la relacién de elementos del Sistema
General de infraestructuras (p.39) debe eliminarse “SGI4 almacenamiento de escombros y
tierras” que no figura como tal en el planeamiento vigente, que si incluye los otros cuatra
elementos en el apartado 4.6 de su Memoria Justificativa (pag. 10 a 12).

Ese ambito es Sistema General de Espacios Libres. No es un vertedero, sino un antiguc
quemadero de basuras domiciliarias de los afios setenta que ocupaba una carcava originada
por la extraccion de barro y que fué sellada en los afios ochenta.

6.- Habiéndose aprobado los instrumentos de desarrollo y ejecucién de la UESU-12
durante el periodo de tramitacién de la Adaptacion Parcial, debe afiadirse a la TABLA 3: “PER|
UESU-12/P.A 10.4.12/BOP n° 108 (11.5.12)/Plan Especial de Reforma Interior/Antonio
Bandrés Marin/Ordenar pormenorizamente la UESU-12"; a la TABLA 4: “P.U. UESU-12/
Resolucion Alcaldia 2.7.12/BOP 175 (28.7.12)/Proyecto de Urbanizacién UESU-12/Antonio
Bandrés Marin” y a la TABLA 5. "P.R. UESU-12/ Res. Alc. 19.6.12/BOP n° 155 /
5.7.12)/Proyecto  de Reparcelacién UESU-12/Antonio Bandrés Marin/Distribuciéon de
Beneficio y Cargas derivadas de la ordenacién urbanistica y de su ejecucion”.

7.- En la TABLA 12 la superficie del &mbito S1 debe ser 440.800,43 y en el epigrafe N¢
de VIVIENDAS EXISTENTES debe sustituirse “EXISTENTES” por “PREVISTAS".

8.- En la pagina 19 debe afiadirse “camino Huerta El Militar” a la relacién del Sistema
General de Comunicaciones.

9.- En el pié de la TABLA 18 debe sustituirse “18.331 habitantes” por “19.099 habitantes
a 1 de Enero de 2013" y cambiarse “91.665 m2 s” por “95.495 m2 s”
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10.- En las TABLAS 19 y 30 debe sustituirse “IES Profesor Juan Bautista” por “IES
Secretario Juan Bautista” y “Dos mercados” por “un mercado tras la aprobacion de la.
Madificacion M2” y anteponerse la palabra “Alcalde” a “Gil Lépez” y “L.edn Rios".

11.- En la TABLA 29 debe sustituirse “Urbano” por “No Urbanizable”, al estar incluidos en
el ambito PS2 de Paisaje Sobresaliente esos dos suelo.

II. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS.-

1.- En la pagina 8, articulo 14 deben incluirse los suelos de especial proteccién por
legislacion especifica (carreteras, vias pecuarias y patrimonio pablico hidraulica)

lil.- PLANO OR.T.01
1.- falta la zona de afeccion del cauce del Arroyo Laderas.

2.- faltan vias pecuarias veredas de Mairena a El Viso y del Bailador.

3.- No todo el lindero con el T.M de Carmonay el T.M de Mairena del Alcor es
camino publico, solo lo es el que consta en el inventario aprobado por el
Ayuntamiento.

4.- La delimitacion del término municipal deja fuera la antigua chatarreria junto
al depdsito de aguas del Balcon de Los Alcores. Debe ajustarse la delimitacion
del término a las Actas de 14.5.1871y 14.10.1871 que fijan los limites del
término municipal de El Viso del Alcor con los de Carmona y Mairena del Alcor
respectivamente, segin la Orden de 4.5.12 y 12.4.12 del Director General de
Administracion Local de la Consejeria de Administracién y Justicia notificadas
al Ayuntamiento en 9.5.12y 19.4.12,

5.- No debe usarse el mismo color para caminos y vias pecuarias. El tonoy
grosor de linea no deben ocultar las lineas subyacentes. Las vias pecuarias
son suelos de especial proteccion por legislacion especifica.

6.- Deben figurar las zonas de especial proteccion y cautela de carreteras y
vias pecuarias.

7.- No debe usarse el mismo color para redes eléctricas y de Alcantarillado.
\ 8.- Debe incluirse el trazado del “Acondicionamiento de la Carretera A-8025

desde Mairena y El Viso del Alcor hasta la A-4” requerido por la Agencia de

Obras Publicas de Andalucia en su informe sectorial de 5.12.11.

9.- El Parque del Escarpe (Parque Natural de La Muela) debe colorearse como

el resto del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Escarpe.

Plaza Sacristan Guerrero, 7 - 41520 El Viso del Alcor - Sevilla - Tel. 955 740 427 - Fax 955 945 702 - NIF P4110200E
www.elvisodelalcor.org - ayuntamiento@elvisodelalcor.org



3.

|

(ZE
N

Ayuntamiento de El Viso del Alcor

IV PLANO OR.V.02
1.- En el Sector 6 no se han colocado todas sus manzanas, la falta de color
hace que estas se confundan con el suelo urbano.

2.- Falta indicar el Suelo Urbanizable de Especial Proteccion por legislacion
especifica (carreteras, cauces, vias pecuarias, yacimientos arqueoldgicos)

3.- La carretera SE-207 debe nombrarse con su actual denominacion SE-3201
y eliminarse la bifurcacion de su extremo norte(continGia hacfa el T.M de
Carmona)

4.- Solo forman parte del Sistema General de Comunicaciones los caminos
plblicos (estan recogidos en el Inventario Municipal aprobado en 28.5.01).

.- El Cordel del Monte no se prolonga hacia el norte como via pecuaria
“Camino del Viso", sino como Cordel del Monte.

6.- El Cordel de Sevilla debe coincidir en su eje con el de la via asfaltada.

7.- El nombre de "Camino de Cantosales” esta mal puesto, su hombre segun el
Inventario es Camino Huerta El Militar, el Camino de Cantosales es otro que nc
se encuentra en el &mbito de este plano.

8.- Algunos nombres de los colegios tiene errores los correctos son:

IES Secretario Juan Bautista.

C.P. Alcalde Ledn Rios.

C.P. Alcalde Gil Lopez.

Igual correccion ha de hacerse en la Tabla 30 de la Memoria General (pag. 38 y
39)

9.- Los ambitos en suelo urbano no consolidado AB6 y AB7 tienen
intercambiados sus denominaciones.

V. PLANO OR.V.03
1.- El ambito Z4 procedente de la UE 21.3 no puede incluir la glorieta situada
en su extremo norte, ni los triangulos curvilineos que rodean a esta por su lado
este.

2.- El dmbito Z7 no debe incluir el apéndice de viario que lo uno a la glorieta del
T.M. De Carmona.

VI. PLANO OR.V.04
1.- En la leyenda del plano debe sustituirse “zona urbana Z1” por “ambito
interior a la zona 71"
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2.- En la leyenda y en el dibujo deben recogerse la zonas de servidumbres,
proteccion, afeccién y cautela de zonas arqueoldgicas, carreteras, vias pecuarias y dominic
publico hidraulico.

El Arquitecto Jefe del Seccién de Urbanismo.-

Fdo: José Antonio Morillo Buzdn.-
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