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ANTECEDENTES Y EQUIPO REDACTOR

El presente documento se redacta a consecuencia de la peticion de asistencia técnica realizada
por el Ayuntamiento del Viso del Alcor a la Diputacion de Sevilla, para la finalizacién del
procedimiento de aprobacién definitiva de la ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA DEL
VISO DEL ALCOR, de Enero de 2014 con registro de salida 386 de 20/01/2014 .

La Sociedad Sevilla Activa SAU, ente instrumental de la Diputacién de Sevilla, recibe el mandato
de ejecucién directa desde el Area de Asistencia Técnica Municipal encargada de atender dicha
solicitud. Reg salida 8278 de 16/04/2014.

En consecuencia el Departamento Técnico de Sevilla Activa SAU ha sido el encargado de la
ejecucion de la asistencia técnica solicitada consistente en la finalizacién del procedimiento de
aprobacion definitiva de la ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA DEL VISO DEL
ALCOR.

El objeto de la asistencia técnica ha sido la elaboracién de una nueva documentacién grafica
(Planos ORT.01, ORV.02, ORV.03 y ORV.04) y la correccion de la Memoria General y su Anexo
a las Normas Urbanisticas que formaban parte del documento de Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias de El Viso del Alcor a las disposiciones de la Lay 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, presentado por el Ayuntamiento en la
Direccién General de Urbanismo el 24 de noviembre de 2011 para su valoracion por la Comision
Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica, con numero de expediente
31243/41/11/29/0, que una vez supervisado en la Delegacion Territorial de Sevilla de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, dio lugar a un informe de deficiencias u
omisiones (13 de noviembre de 2012, SE/338/11) para el correcto cumplimiento de las
determinaciones establecidas por el Decreto 11/2008, de 22 de enero.

El documento original que ahora se modifica fué redactado por el Dr. arquitecto D. Domingo
Sanchez Fuentes, al frente de un amplio equipo compuesto por: D. Daniel Antunez Torres, D?
Maria Teresa Pérez Cano, D. José manuel Aboza Lobaton. D? Maria Montero Montero, D. Juan
Aguilera Ruiz, D. Federico Nieto Rodriguez y D? Maria Cristina Carrera Fuentes.

Como se ha comentado, este documento original ha sido modificado en sus contenidos de la
Memoria General y del Anexo a las Normas Urbanisticas. El alcance de la modificacion ha sido
general pues se han adaptado los criterios originales a lo indicado en el informe de supervision
que llega a los 69 puntos. No obstante toda la informacién previa que da lugar a las propuestas
de la Adaptacién Parcial han sido aqui recogidas.

Por otra parte la informacion grafica que forma parte del presente documento ha sido de nueva
realizacion.

EQUIPO REDACTOR DEL PRESENTE DOCUMENTO 2014.

D. Juan José Duran Ofa
Arquitecto

D. Miguel Angel Gémez Casero
Arquitecto

D. Manuel Ruiz Benavente

Delineacion

Agradecimientos:
D2. Maria Cristina Garcia Leon, Arquitecta GUSAM

D2 Virginia Cuaresma Rodriguez, Gedgrafa
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1. CONCEPTO Y CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL

1.1. CONCEPTO DE ADAPTACION PARCIAL

El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento vigente en el municipio de El
Viso del Alcor, provincia de Sevilla, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de
17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones (LOUA). Se inscribe en el marco de las
previsiones de la disposicion transitoria segunda.2 de la LOUA, y en la regulacién especifica, que
para las adaptaciones parciales, efectia en sus articulos 1 a 6 el Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el
mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

De acuerdo con la disposicién transitoria segunda de la Ley citada en el apartado anterior, tienen
consideracion de adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1 de
dicha Ley.

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio esta constituido por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de El Viso del Alcor, aprobadas definitivamente el 2 de
noviembre de 1999. Dicho instrumento asimila su denominacién a Plan General de Ordenacion
Urbanistica (en adelante PGOU) en virtud de lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Cuarta.3
de la LOUA.

Configuraran igualmente el planeamiento general vigente el conjunto de modificaciones
aprobadas por los distintos 6érganos urbanisticos en el periodo de vigencia del PGOU. Ademas,
formara parte del mismo el planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente que sea
considerado como “planeamiento aprobado” por el documento de adaptacion, y en
consecuencia, contenedor de la ordenacién detallada de areas o sectores desarrollados o
ejecutados en el periodo de vigencia del planeamiento general municipal que se pretende
adaptar.

Sobre este conjunto de instrumentos de planeamiento se realiza el documento de adaptacién
parcial, estableciendo las correspondientes determinaciones de modo unico y refundido, con el
contenido y alcance que se expresa y justifica en los apartados siguientes de esta Memoria.
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1.2. CONTENIDOS Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL

La adaptacion parcial de los instrumentos de planeamiento general vigentes contrastara la
conformidad de las determinaciones del mismo con lo regulado en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, respecto a la ordenacion estructural exigida para el Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

En este sentido, el documento de adaptacién parcial establece, como contenido sustantivo, las
siguientes determinaciones:

a) Clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies
adscritas a cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion
urbanistica establecida por el planeamiento general vigente, de acuerdo con lo dispuesto
en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y segun los criterios
recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida, conforme a los dispuesto en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, y la disposicién transitoria unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo. A estos efectos no se consideraran
alteraciones sustanciales las correcciones de edificabilidad y de densidad, o de ambas,
necesarias para mantener el aprovechamiento urbanistico del planeamiento general
vigente, no pudiendo superar los parametros establecidos en el articulo 17 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

Conforme a lo dispuesto por el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, la reserva de vivienda
protegida no sera exigible a los sectores que cuenten con ordenacidén pormenorizada
aprobada inicialmente con anteridad al 20 de enero de 2007, ni en aquellas areas que
cuenten con ordenaciéon pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio
del tramite de aprobacion de este documento de adaptacion parcial.

c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos
y construcciones de destino dotacional publico. Como minimo deberan comprender los
terrenos y construcciones destinados a:

c.1. Parques, jardines y espacios libres publicos con los estandares existentes en
el planeamiento objeto de adaptacion. Si los mismos no alcanzasen el estandar
establecido en el articulo 10.1.A).c).c1) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
deberan aumentarse las previsiones hasta alcanzar éste.

c.2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su caracter
supramunicipal, por su funcion o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicion estratégica integren o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la
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estructura actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o parrafo segundo del articulo 4.3 del decreto 11/2008.

en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello que, independientemente de

que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que d) Alterar densidades ni edificabilidades, en areas o sectores, que tengan por objeto las
sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una condiciones propias de la ordenacion pormenorizada, las cuales seguiran el
dotacion local. procedimiento legalmente establecido para ello.

A los efectos de lo dispuesto en este parrafo ¢), en el documento de adaptacion se e) Prever nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

habran de reflejar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios,
incluyendo los espacios libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de
aprobacion en proyectos o instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos
hayan sobrevenido al planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion
conforme a la legislacion sectorial.

f) Prever cualquier otra actuacion que suponga la alteracion de la ordenacion estructural y
del modelo de ciudad establecido por la figura de planeamiento vigente.

d) Usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de suelo urbano,
sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable ordenado y
sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos parametros se
establezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el
parrafo b) anterior.

e) Para el suelo urbanizable se mantendran las areas de reparto ya delimitadas. A todos
los efectos, el aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general tendra la
consideracién de aprovechamiento medio, segun la regulaciéon contenida en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

f) Sefialamiento de espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto de especial
proteccién, por su singular valor arquitectonico, histérico o cultural. La adaptacién
recogera, con caracter preceptivo, los elementos asi declarados por la legislacion sobre
patrimonio histdrico.

g) Previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones
de la ordenacién estructural cuando el planeamiento general vigente no contemplase
dichas previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

La adaptacion parcial no podra:

a) Clasificar nuevos suelos urbanos, salvo los supuestos en los que haya sobrevenido la
calificacion de especial proteccion por aplicacion de lo dispuesto en parrafo segundo del
articulo 4.3. del decreto 11/2008.

b) Clasificar nuevos suelos como urbanizables.

c) Alterar la regulacion del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos en los que haya
sobrevenido la calificacion de especial proteccion por aplicacién de lo dispuesto en
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2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

VIGENTE

La informacion necesaria para dar cumplimiento a la motivacién de las determinaciones que
integren la adaptacion parcial del planeamiento general vigente alcanza al menos dos ambitos de
actuacion:

a) En primer lugar, el nucleo de informacién principal es el constituido por el propio
planeamiento urbanistico general, sus modificaciones y el planeamiento de desarrollo,
tanto en lo referente al contenido de sus determinaciones, como al grado de ejecucion de
las mismas.

b) En segundo lugar, los articulos 3.2.c y 4.3 del Decreto 11/2008, establecen que
deberan incluirse en las determinaciones contenidas en la adaptacion, como suelo no
urbanizable de especial proteccion, o como equipamientos, dotaciones o servicios y
espacios libres, los terrenos que hayan sido objeto de deslinde o delimitacion de
proyectos o instrumentos de planificaciéon sectorial cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacion conforme a la legislacion
sectorial. En consecuencia, ello requiere resefiar las aprobaciones en tal sentido
realizadas por organos sectoriales, desde el periodo de vigencia de las Normas
Subsidiarias y que afectando al suelo no urbanizable, deban ser integradas por imperativo
legal, en el planeamiento urbanistico.
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2.1. RELACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE EL
VISO DEL ALCOR

El Planeamiento vigente en el municipio esta integrado por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de El Viso del Alcor, asi como por sus diversas Modificaciones y los
diferentes Planeamientos de Desarrollo que se han ido acometiendo en el transcurso de vigencia
de las Normas.

A continuacion se recoge dicho conjunto de documentos de Planeamiento vigente en el
municipio, y que por tanto seran considerados por la presente adaptacion.
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INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

APROBACION OFICIAL

PUBLICACION OFICIAL

DENOMINACION

AUTORES

OBJETIVO

Esperanza Caso Vazquez

Revisi6 R Gonzalez de Cast
evision CPOTU 2-11-99 BOP N° 297 (27-12-99) Revision Normas Subsidiaras Municipales eves on.za ez ) eas f° Establecer la ordenacion para el conjunto del &mbito municipal.
NNSS Jose Antonio Morillo Buzén
Angeles Mufioz Rubio
Modificacién articulado Normas
Modificacio icul A: ificaci icul f | I
M1 PA 8-11-01 BOP N° 278 (30-11-01) | Urbanisticas de las Normas Subsidiaras José Antonio Morillo Buzén odificacion articulado parte A: modificaciones de articulos que no afectan al suelo no
. urbanizable (Afecta a los Sectores 1, 2 y 6).
Municipales
o - -
poP I At (e 0m0y Modificacion Normas Subsidiaras Calificar como zona R-2 las parcelas de suelo urbano C/ Corredera 309, C/ Pozo 1y 3, C/
M2 PA 31-01-02 o Municipales C/ Corredera 309, C/ Pozo 1y José Antonio Morillo Buzdn P ’ ¥y
[BOP N° 147 (27-06-02) Isaac Peral 68.
., 3, C/ Isaac Peral 68
correccion error]
M3 PA 31-01-02 BOP N° 77 (5-04-02) Modificaci(j)n. Normas Subsidiaras Jorge Segarra Molins Modificar el trazado d’el viario, rectificar. I? delimitac.iér? de la UESU-1 y reajustar los
Municipales UESU-1 parametros de superficie de las distintas zonas.
Modificacion N bsidi R Gonzélez d t
M4 PA 31-01-02 BOP N° 77 (5-04-02) odificacion Normas Subsidiaras eyes Gonzdlez de Castro | ) et 1a delimitacion y la ordenacion de la UESU-3 y aumentar el nimero de viviendas.
Municipales UESU-3 José A. Bonilla Ruiz
Modificacién Articulo 72 Normas
Modificacién del Articulo 72. Sector 2. Z Oeste. Rectificacion de | rficie del sect
M5 PA 30-05-02 BOP N° 163 (16-07-02) | Urbanisticas de las Normas Subsidiaras José Antonio Morillo Buzén odificacion gel Artieulo f2. seclor 2. ~ona Ljeste. Rectllicacion de fa superticie del sectory
- por tanto del resto de parametros.
Municipales
Modificacion Normas Subsidiaras . Fijar la superficie y linderos de la UESU-11, exclusion de 6 viviendas existentes,
M6 CPOTU 19-11-02 BOP N° 38 (15-02-03 . J S Mol e o - . . . .
( ) Municipales UESU-11 orge segarra Vofins modificacion del trazado del viario y adecuacién de la superficie destinada a equipamiento
Modificacién Articulo 88 Normas e . L I . .
M7 CPOTU 30-01-03 BOP N° 100 (03-05-03) | Urbanisticas de las Normas Subsidiaras José Antonio Morillo Buzén Modificacion del Articulo 88. Normas de regulacion de las edificaciones e instalaciones de
. utilidad publica o interés social.
Municipales
Documento Refundido Modificacion
Modificacié I limitacion y | i6 | interi la UESU-4 t I
M8 CPOTU 16-12-03 BOP N° 49 (1-03-04) (*) | Normas Subsidiaras Municipales UESU-4, Jaime Osta Fort odificacion de la delimitacion y a ordenacion en el interior de la UESU-4 y aumento de
. . numero de viviendas de 22 a 28
C/Rosario, C/Convento, C/Hondilla
Modificacion Normas Subsidiaras Alteracion de la parcela 11 de la manzana catastral 04295 y adaptacion al viario frontal.
M9 PA 29-12-05 BOP N° 28 (4-02-06) Municipales parcela 11 manzana catastral Elena Yust Escobar

04295 (Urb. Vista Verde)

(*) En este caso se refleja la fecha de publicacion de la CPOTU porque falta la publicacion por parte del Ayuntamiento de El Viso del Alcor.

Cambia de zonificacién de la zona R-5 a la zona R-4 del suelo urbano, fijando un nimero
maximo de 14 viviendas a construir en ella.

TABLA 1: Instrumentos de Planeamiento General vigente
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MEMORIA GENERAL

ESTUDIOS DE DETALLE APROBADOS DEFINITIVAMENTE DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

APROBACION OFICIAL

PUBLICACION OFICIAL

DENOMINACION

AUTORES

OBJETIVO

Estudio de Detalle de la UESU-1 entre C/

Desarrollar las determinaciones de las NNSS respecto a la UESU1, que consiste en definir

E.D.UE1 PA 27-08-03 BOP N° 257 (6-11-03 J S Moli
( ) Pozo y Callején de las Tinajas 0rge wegarra Molins urbanisticamente el area de actuacion en uso residencial, suelo de equipamiento y viario.
Localizacion de la reserva de suelo dotacional publico. Localizacion de los viales
E.D.UE4 PA 8-09-04 BOP N° 239 (14-10-04) Estudio de Detalle de la UESU-4 Jaime Osta Fort secundarios que garanticen el acceso a las viviendas al margen de las areas libres.
Ordenacion de los volumenes edificables. Fijar las alineaciones y rasantes.
Localizacion del suelo dotacional publico y viarios secundarios, fijar
E.D.UE5 PA 21-03-07 BOP N° 130 (7-06-07) Estudio de Detalle de la UESU-5 José Manuel Gonzélez Jiménez
alineaciones y rasantes y ordenar los volumenes edificables.
Desarrollar las determinaciones en suelo urbano de la modificacion de las NNSS respecto a
E.D.UENM PA 27-08-03 BOP N° 238 (14-10-03) Estudio de Detalle de la UESU-11 Andrés Moreno Blanco la UESU11, que consiste en definir urbanisticamente el area de actuacion en uso
residencial, suelo de equipamiento y viario.
Se realiza como consecuencia de los cambios que se han producido en el viario y
E.D.UE11R PA 22-02-06 BOP N° 80 (7-04-06) Modificacién Estudio de Detalle UESU-11 Andrés Moreno Blanco manzanas de la UESU11, por la delimitaciéon del camino divisorio de los términos
municipales y regularizacion de su trazado.
. Establecer las alineaciones de la edificacion en la manzana 3 para la
Estudio de Detalle de la M 3 del PP
E.D.S3M3 PA 23-12-02 BOP N° 78 (4-04-03) studio de Lietatle de a anzana = e Manuel A. Sutil de la Pefia
del Sector 3 . I
creacion de jardines delanteros.
E.D.S5M1 Estudio de Detalle de la M 1 del PP .
N PA 30-06-98 BOP N° 182 (7-08-98) studio de Lietalle de ? anzana 1 de Maria Angeles Mufioz Rubio Crear un viario interior para el acceso a las viviendas
*) Carretera de Tocina (Sector 5)
E.D.S5M3
M4 PA 13-05-99 BOP N° 152 (3-07-99) Estudio de Detalle de las Manzanas 3y4 Manuel A. Sutil de |a Pefia Establecer las alineaciones de la edificacion en las manzanas 3 y 4 para crear jardines
del PP Carretera de Tocina (Sector 5) delanteros.
*)
E D.S5M2 PA 8-02-01 BOP N° 105 (9-05-01) Estudio de Detalle de la Manzana 2 del PP Manuel A. Sutil de la Pefia Establecer las alineaciones de la edificacion en la M2 del PPS5 para generar jardines

Carretera de Tocina (Sector 5)

delanteros en las parcelas.

(*) Aprobado antes de la Revisidon de las Normas Subsidiarias.

TABLA 2: Estudios de Detalle aprobados definitivamente durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales y sus correspondientes modificaciones
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(*) Aprobado antes de la Revision de las Normas Subsidiarias.

(1) EI P.P. N°1 de las NNSS de 1983 solo esta vigente en lo que afecta al Sector 4 segun la revision de las Normas Subsidiarias.

PLANES PARCIALES APROBADOS DEFINITIVAMENTE DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
APROBACION OFICIAL PUBLICACION OFICIAL DENOMINACION AUTORES OBJETIVO
. Elena Yust Escobar . . .
P.P.S1 CPOTU 19-11-02 BOP N° 14 (18-01-03) Plan Parcial del Sector 1 . i i Desarrollar el Suelo Urbanizable del Sector 1 determinado por las NNSS vigentes
Jose Antonio Morillo Buzén
Innovacién Plan Parcial del Sector 1 que Modificar el trazado de algunas calles para adaptarse al colector de alcantarillado existente,
P.P.S1 R1 PA 26-04-06 BOP N° 114 (20-05-06) q Enrique Blanco Garcia la ubicacién de los CT, se rectifica las superficies de las manzanas y equipamientos
afecta a la UE 21.3 (El Tuno) .
afectados por los nuevos trazados y se incorporan los nombres de las calles.
PPS{R2 PA 21-03-07 BOP N° 186 (11-08-07) 22 Innovacion del Plan Parcial del Sector 1 Enrique Blanco Garcia Modifica los anchos de acerado del viario, yJustlflca el cumplimiento de dotacion de plazas
que afecta a la UE 21.3 (El Tuno) de aparcamiento.
3?2 Innovacion del Plan Parcial del Sector 1 . e -
PPS1R3 PA 21-02-08 BOP N° 129 (5-06-08) que afecta a la UE 21.3 Manzanas 9, 15 y Enrique Blanco Garcia Aumentar la densidad de edificacion de la parcela 1 de la manzana 15, transfiriéndola de la
17 parcela 1 de la M-9 y de la M-17.
PPS{ R4 PA 13-11-06 BOP N° 86 (16-04-07) Innovacion Plan Parcial del Sector 1 que Manuel A. Sutil de la Pefia Modifica el trazado del viario y se rectifica las superficies de las manzanas y equipamientos
afecta ala UE 21.2 afectados.
22 i6 | Plan Parcial del tor 1
PP.S1R5 PA 28-12-09 BOP N° 113 (19-05-10) nnovacion del Plan Parcial del Sector Manuel A. Sutil de la Pefia Modificar el aprovechamiento de las manzanas M7 y M10 a favor de las M1, M3 y M5.
en el ambito de la UE 21.2
Innovacién Plan Parcial del Sector 1 en el Mejorar el trazado del viario y redistribuir las asignaciones del numero de viviendas y la
P.P.S1 R6 PA 01-06-09 BOP N° 200 (29-08-09) ambito de la UE 21.1 (Bancal de la Enrique Blanco Garcia ) y . 9 y
edificabilidad por manzana.
Alunada)
Plan Parcial 1 | t Agustil ia-Al anch
PP.S3 (*) CPOTU 26-03-98 BOP N° 230 (3-10-98) an Parcial Sector 3 (el documento gustin Garcia-Amorena Sanchez Desarrollar el Plan Parcial del Sector 3
contiene dos reformados) Jose Luque Valdivia
P.P.S4 (*) Plan Parcial N°1 en CC-432 Llerena-Utrera| Agustin Garcia-Amorena Sanchez .
CPU 5-02-92 BOP N° 78 (4-04-92 D llar el Plan P 11
1) ( ) RM-142 Eduardo Vaillo Angles esarroflar el Flan Farcia
PP.S5 (*) CPOTU 18-05-94 BOP N° 225 (28-09-94) | ©an Parcial Se(‘gzgtifg)etera de Tocina Jose Antonio Morillo Buzén Desarrollar el Plan Parcial del Sector 5
P.P.S;S PA 13-05-99 BOP N° 152 (3-07-99) Modificacion deI.PIan Parcial Carretera de José Antonio Morillo Buzén Reasignar el numero maX|m9 f:ie viviendas p0|.' manzana sin superar el nimero total de 666
R1(*) Tocina (Sector 5) viviendas establecidas por el PPS5.
i3 06 Modificacion del perimetro de las manzanas 10 y 11 como consecuencia
PP.S5 R2 PA 26-04-00 BOP N° 126 (2-06-00) Modificacion Manzanas 10y 11 del Plan José Antonio Morillo Buzén
Parcial Carretera Tocina (Sector 5) del ajuste al acceso modificado.
P.P.S6 R R ificar | ipulaci las f i
S6 PA 30-09-99 BOP N° 264 (15-11-99) Modificacién Plan Parcial Poliviso Reyes Gonzélez de Castro eordenary modificar [as estipulaciones sobre las fases segunda, tercera, cuarta y quinta
() que realiza el PP El Viso del 19-12-1991

TABLA 3: Planes Parciales aprobados definitivamente durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales y sus correspondientes innovaciones
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PROYECTOS DE URBANIZACION APROBADOS DEFINITIVAMENTE DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
URBANIZACION
APROBACION OFICIAL PUBLICACION OFICIAL DENOMINACION AUTORES OBJETIVO RECEPCIONADA
Proyecto de Urbanizacion de la UESU1
P.U.UE1 Res. Alc. 2-12-03 - entre las calles Pozo y Callejon de las Jorge Segarra Molins Urbanizar el sector de suelo urbanizable Si (15-11-07)
Tinajas
P.U.UE3 Res. Alc. 29-11-05 - Proyecto de Urbanizacion de la UESU3 Jose A. Martin Morales Urbanizar el sector de suelo urbanizable Si (29-11-05)
P.U.UE8 25/06/04 - Proyecto de Urbanizacion de la UESU8 Jose A. Carridon Rodriguez Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
P.U.UE9 (*) 29/04/97 - Proyecto de Urbanizacion de la UESU9 Samuel Escafo Maestro Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
P.U.UE11 13/05/03 - Proyecto de Urbanizacion de la UESU11 Andrés Moreno Blanco Urbanizar el sector de suelo urbanizable - -
P.U.UE11R Res. Alc. 3-01-07 - Reformado dieplz){]eétsouﬁ Urbanizacion Jose Antonio Gémez de Velasco Urbanizar el sector de suelo urbanizable Si (10-07-07)
Proyecto de Urbanizacion de la UE
P.U.UE14 Res. Alc. 5-06-06 - Elena Yust Escobar Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
Vista Verde
PU. Proyecto de Urbanizacion de la UE 21.2
S1_UE21. Res. Alc. 8-03-06 - 4 . ' Manuel A. Sutil de la Pefia Urbanizar el sector de suelo urbanizable Si (8-07-09)
2 del Plan Parcial del Sector 1
PU. Proyecto de Urbanizacion de la UE 21.3 Enrique Blanco Garcia Urbanizar el sector de suelo
S1_UE21. Res. Alc. 8-11-05 - y . ' Victoriano Sainz Gutierrez J . No
3 del Plan Parcial del Sector 1 urbanizable
P.U.S3 Res. Alc. 31-01-02 BOP N° 55 (8-03-02) Proyecto de Urbanizacion P.P. Sector 3 Andrés Moreno Blanco Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
P izacié | P.P.
P.U.S5 (*) PA 27-07-95 BOP N° 48 (27-02-96) royecto de Urbamza(.non de Sector Jose Antonio Morillo Buzén Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
Carretera de Tocina (Sector 5)
PU.S4 () 04/02/93 - Proyecto de Urbanizacién del P.P.N° 1 Agustin Garma-Amorena Sanchez Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
1) Eduardo Vaillo Angles
P.U.S6I Res. Alc. 20-12-01 BOP N° 32 (8-02-02) Proyef;to de UrbanllzaC|on.Fases Iy il gel Reyes Gonzalez de Castro Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
Poligono Industrial El Viso (Sector 6)
P izacion F IVyVdel
P.U.S6lI Res. Alc. 5-10-05 royec’:to de Urban|.za0|on : ases IV'y V de Jose A. Martin Morales Urbanizar el sector de suelo urbanizable No
Poligono Industrial El Viso (Sector 6)
(*) Aprobado antes de la Revision de las Normas Subsidiarias.
(1) Solo valido en lo que afecta al Sector 4 segun la revision de las Normas Subsidiarias.
TABLA 4: Proyectos de Urbanizacion aprobados definitivamente durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales
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PROYECTOS DE REPARCELACION APROBADOS DEFINITIVAMENTE DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

APROBACION OFICIAL

PUBLICACION OFICIAL

DENOMINACION

AUTORES

OBJETIVO

P.R.UE1

Res. Alc. 29-07-04

BOP N° 201 (30-08-04)

Proyecto de Reparcelacién de la UESU1
entre las calles Pozo y Callejon de las
Tinajas

Jorge Segarra Molins

La equitativa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacion.

P.R.UE3

PA 18-02-03

BOP N° 98 (30-04-03)

Proyecto de Reparcelacion UESU3
Barriada de los Maestros

José Antonio Martin Morales

Regularizar las fincas existentes para adaptar su configuracion a las exigencias del
planeamiento.

P.R.UE4

Junt. Gob. Local 23-04-10

BOP N° 124 (1-06-10)

Proyecto de Reparcelacién UESU4

Jaime Osta Fort

La equitativa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacion.

P.R.UE8

PA 25-02-04

BOP N° 66 (20-03-04)

Proyecto de Reparcelaciéon UESU8

Jose A. Carrion Rodriguez

Regularizar las fincas existentes para adaptar su configuracion a las exigencias del
planeamiento.

P.R.UE11

Res. Alc. 7-07-04

BOP N° 183 (7-08-04)

Proyecto de Reparcelacion UESU11

Andrés Moreno Blanco

La equitativa distribucidn delos beneficios y las cargas derivadas de la ordenacién
urbanistica y de su ejecucion. La localizacion del aprovechamiento urbanistico y la
adjudicacion al municipio de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

PR.UE1TIR

Res. Alc. 3-01-07

Reformado del Proyecto de Reparcelacion
UESU11

Enrique Blanco Garcia

Rectificacion y adaptacion de la parcelacion del Proyecto de Reparcelacion a la ejecucion
final de urbanizacion

P.R.UE14

Res. Alc. 30-03-07

BOP N° 84 (13-04-07)

Proyecto de Reparcelacion UE Vista Verde

Elena Yust Escobar

La equitativa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacion.

P.R.S1
UE21.2R1

Res. Alc. 25-05-07

BOP N° 138 (16-06-07)

Anexo al Proyecto de Reparcelacion UE
21-2 P.P. Sector 1

Manuel A. Sutil de la Pefia

Rectificar el PR UE 21.2 S1 como consecuencia de la aprobacion definitiva de la Innovacion
del Plan Parcial aprobado el 13-11-2006.

P.R.UE
Sombirilla

Res. Alc. 25-04-02

BOP N° 111 (16-05-02)

Proyecto de Reparcelacion UE La
Sombrilla

Reyes Gonzéalez de Castro Marina

Martin Martin

La equitativa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacion.

P.R.UE
Sombrilla
R

Res. Alc. 16-12-04

BOP N° 12 (17-01-05)

Protecto de Reparcelacion Urbanizacion
La Sombrilla Parcelas 98, 99, 100

Maria José Ledn Jiménez

Convertir la superficie de las parcelas 98, 99 y 100 en dos Unicas parcelas.

P.R.S1
UE21.1

Res. Alc. 28-10-05

BOP N° 272 (24-11-05)

Proyecto de Reparcelacion UE 21-1 Sector
1

Manuel y Diego Roldan Vergara

Reparcelacion voluntaria de las fincas registrales 2180 y 5972

P.R.S1
UE21.2

Res. Alc. 10-02-05

BOP N° 50 (3-03-05)

Proyecto de Reparcelacion UE 21-2 Sector
1

Manuel A. Sutil de la Pefa

La equitativa distribucién, en el marco del sistema de compensacion, de los beneficios y
cargas derivadas de la ordenacion.

P.R.S1
UE21.3

Res. Alc. 6-02-07

BOP N° 46 (24-02-07)

Proyecto de Reparcelacion UE 21-3 PP
Sector 1 (Huerta el Tuno)

Enrique Blanco Garcia

La justa distribucion de los beneficios y las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y
de su ejecucion.

P.R. C/
Rosario

Res. Alc. 30-01-06

BOP N° 82 (10-04-06)

Proyecto de Reparcelacion C/ Rosario 307
y Algarrobo 1, 3

Hermann Tschernko Clemente

Calabuig Lopez

Definir las parcelas sefaladas, contemplando la definicién pormenorizada de la unidad
parcelaria resultante asi como su adecuacién a las condiciones urbanisticas.

DA AP\ A

DT A

TABLA 5: Proyectos de Reparcelaciéon aprobados definitivamente durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales
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MEMORIA GENERAL

PROYECTOS DE PARCELACION APROBADOS DEFINITIVAMENTE DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

(*) Aprobado antes de la Revision de las Normas Subsidiarias.

(1) Solo valido en lo que afecta al Sector 4 segun la revision de las Normas Subsidiarias.

D

APROBACION OFICIAL PUBLICACION OFICIAL DENOMINACION AUTORES OBJETIVO
Proyecto de Parcelacion Parcelas 1, 2, 3, e . P
PPAR J. Gobierno Local 17-09 4 Manzana 12- Parcela 2 Manzana 13- Nueva parcelacion. Manzana 12: creacion de una nueva parcela y redistribucion de la
; . ’ BOP N° 247 (24-10-07) ’ ’ Enrique Blanco Garcia superficie en las parcelas 1, 2, 3 y 4. Manzana 13: se divide la parcela 2 en 9 nuevas
UE21-3 S1 07 Parcela 1 Manzana 18 del la UE 21.3 del arcelas. Manzana 18: se divide la parcela 1 en 11 nuevas parcelas
PPS1 (Hta. Del Tuno) P ' : P P '
P.PAR. Proyecto de Parcelacién de la UE
13/08/08 - Jose A. Morillo Buzén Nueva parcelacion del suelo.
UE16 Mirador del Parque
TABLA 5BIS: Proyectos de Parcelacion aprobados definitivamente durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales
PROYECTOS DE COMPENSACION APROBADOS DEFINITIVAMENTE DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
APROBACION OFICIAL PUBLICACION OFICIAL DENOMINACION AUTORES OBJETIVO
Determinacion de los terrenos de cesion obligatoria y las reservas que establece el
PG UEG Res. Alc. 11-10-01 BOP N° 140 (19-06-02) Proyecto de Compensacién UE6 Jose AntoniolMartl'r? Mora_les Jose planeamiento, asi c.omo la localizacion de las Parcelas edificables, con seﬁalar.ni.ento fj’e
Antonio Bonilla Ruiz quellas en que se situa el 10% de aprovechamiento que corresponde a la Administracion
Actuante.
. . . La gestion y ejecucion de la urbanizacion de un poligono o unidad de actuacién por los
P.C.UE9 (*) 05/09/96 - Proyecto de Compensacion UE9 Samuel Escafio Maestro . S . , - -
mismos propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios.
PC.S3 Res. Alc. 2-11-01 BOP N° 140 (19-06-02) Proyecto de Compensacion Plan Parcial 3 Andrés Moreno Blanco .La gestlon.y ejc.ecuaon de la urbanlzacllon de un polllgono o] unldad.de gctuacmn porllc.?os
(Sector 3) mismos propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios.
Proyecto de Compensacion Plan Parcial
P.C.54 N° 1 Agustin Garcia-Amorena Sanchez La gestidn y ejecucion de la urbanizacion de un poligono o unidad de actuacién por los
29/04/93 - . . L . . - -
*)(1) Eduardo Vaillo Angles mismos propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios.
P.C.S5 (*) PA 2-05-95 i Proyecto de Compensacién Plan Parcial Jose A. Morillo Buzén .La gestién.y ejt.acucién de la urbanizac.ién de un polfgono o unidad.de factuacién porllc.)s
Sector Carretera de Tocina (Sector 5) mismos propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios.
e Determinacion de los terrenos de cesion obligatoria y las reservas que establece el
Modificacion del Proyecto de laneamiento, asi como la localizacion de las parcelas edificables, con sefialamiento de
P.C.S6 Res. Alc. 10-11-00 BOP N° 80 (6-04-01) Compensacion PP Industrial El Viso Reyes Gonzalez de Castro P ’ . p ' . .
(Sector 6) quellas en que se situa el 10% de aprovechamiento que corresponde a la Administracion
Actuante.

TABLA 6: Proyectos de Compensaciéon aprobados definitivamente durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales

A N A D T A 1

DA D A 1 A

A 1 A [N D1
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MEMORIA GENERAL

PROYECTOS DE DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION APROBADOS DEFINITIVAMENTE DURANTE EL PERIODO DE VIGENCIA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

APROBACION OFICIAL

PUBLICACION OFICIAL

DENOMINACION

AUTORES

OBJETIVO

Clemente Calabuig Lopez Hermann

Delimitacion de una unidad de ejecucion para optimizar el desarrollo urbanistico del sector y

P.D.UE13 PA 27-10-05 BOP N° 288 (15-12-05) Proyecto Delimitacion UE13 (C/ La Muela) " . .
Tschernko facilitar y agilizar la gestion.
PD. UE14 PA 27-10-05 BOP N° 288 (15-12-05) Proyecto Dellmlta.mon UE en Suelo Urbano Elena Yust Escobar Crear el instrumento urbanlstlcs).que regule el .pro.cedlmlento y condiciones para resolver las
Vista Verde dificultades que impiden su uso.
| inst t isti le el imient ici Iver |
P.D. UE15 PA 25-10-06 BOP N° 288 (15-12-06) | Proyecto Delimitacion UE entomo C/ Lirio Enrique Blanco Garcia Crear el instrumento urbanistico que regule el procedimiento y condiciones para resolver las
dificultades que impiden su uso.
PD. UE16 PA 30-06-08 BOP N° 183 (7-08-08) Proyecto de Delimitacion de la UE en Jose Antonio Morillo Buzén Delimitacion de una unidad de ejECl'J.Cién par'a. optimizar eI desarrollo urbanistico del sector y
facilitar y agilizar la gestion.

Suelo Urbano “Mirador del Parque”

DA

TABLA 7: Proyectos de Delimitacion de unidad de ejecucion aprobados definitivamente durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias Municipales
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PLANES PARCIALES, PLANES ESPECIALES Y ESTUDIOS DE DETALLE SUBSISTENTES EN DETERMINACIONES NO OPUESTAS A LO ESTABLECIDO EN LAS NNSS VIGENTES, SEGUN EL
PLANO N°4 “DETERMINACIONES EN SUELO URBANO” DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

APROBACION OFICIAL PUBLICACION OFICIAL DENOMINACION AUTORES OBJETIVO

D1 20/05/68 BOP N° 136/68 Plan Parcial de el\’;ltj;:m delafinca La Miguel Abad Mir6 Desarrollar el Plan Parcial de la finca La Muela

Proyecto de Ampliacién del PP del
D2 28/07/75 BOP N° 185/75 Poligono de La Muela (Zona de Sta. Maria
del Alcor)

Agustin Garcia Amorena Francisco | Desarrollar el Plan Parcial de la Ampliacién del PP del Poligono de La Muela (Zona de Sta.
Gonzalez de Canales Maria del Alcor)

P t Ampliacié | PP del
royecto de Ampliacion de de Desarrollar el Plan Parcial de la Ampliacién del PP del Poligono de La Muela (Zona de El

D3 07/07/78 BOP N° 194/78 Poligono de La Muela (Zona de El Agustin Garcia Amorena
Cantueso)
Cantueso)
Refi Ampliacic | PP del Desarrollar el Plan Parcial de la Ampliacién del PP del Poligono de La
D4 18/07/83 BOP N° 206 (08-09-83) eforma de Ampliacion del PP de Agustin Garcia Amorena

Poligono de la Muela, finca Santa Eduvigis Muela, finca Santa Eduvigis

Plan Especial de Reforma Interior de la

D5 CPU 19-04-85 BOP N° 258 (09-11-85) ) ~ . Eduardo Gutierrez Cruz Establecer la ordenacion detallada de la zona delimitada en el PERI
finca Cafiada de las Tinajas
o ) . - . . - e . .
D6 PA 14-07-86 BOP N° 205 Suplemeto (05 Estudio de I.Deta.ll’e de los sollares dela Jests Barrigon Poyo Senalamle.nto de utw.z nueva Ilnea. of|0|al de la edificacion que pe.rrnlta mgyor amplitud de los
09-86) urbanizacién Los Jardines espacios de trafico. Establecimiento de un grado de ocupacion maximo de parcela
D7 CPU 16-09-86 BOP N° 271 (22-11-86) Plan Parcial finca Santa Isabel Evaristo Mufioz Desarrollar el Plan Parcial de la finca Santa Isabel
BOP 51 I 4-03-
D8 PA 30-12-86 OPs Sup8e7rr)1ento (04-03 Estudio de Detalle C/ Juan Bautista 5 E. Contreras Morillo Establecer alineaciones
D9 CPU 05-10-88 BOP N° 267 (18-11-88) Plan Parcial Tablada Baja Jose Antonio Morillo Buzén Desarrollar el Plan Parcial de Tablada Baja

Plan Parcial de Ordenacién Urbana N° 5
D10 CPU 16-11-88 BOP N° 25 (31-01-89) an rarcia’ de brdenacion Lrbana Evaristo Mufioz Desarrollar el Plan Pacial N° 5, finca Huerto Reyes
(Finca Huerto Reyes)

-06- -04- i i Establecer alineaciones y ordenar los volumenes de una manzana del
D11 PA 29-06-89 CPU 04-04 BOP N° 106 (10-05-90) Estudio de Detalle en Manzana colindante Jose Antonio Morillo Buzén

90 con el Parque de la Constitucion Plan Parcial de la finca La Muela

Agustin Garcia Amorena Jose

D12 CPU 19-12-91 BOP N° 62 (16-03-92) Plan Parcial Poligono Industrial El Viso Luque Valdivia Desarrollar el Plan Parcial del Poligono Industrial El Viso (fase 1)
Agustin Garcia A Eduard
D13 CPU 05-02-92 BOP N° 78 (04-04-92) Plan Parcial N° 1 gustin ©>arc'a Amorena Eduardo Desarrollar el Plan Parcial N° 1
Vaillo Angles
E i Detall | Ivari .
D14 PA 30-11-95 - - studio de Detalle de solar en C/ Calvario Antonio Angel Sotes Pérez Establecer alineaciones, rasantes y la ordenacion de los volimenes

N° 64-66

TABLA 8: Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle subsistentes en determinaciones no opuestas a lo establecido en las NNSS vigentes, segun el plano N°4 “Determinaciones en suelo
urbano” de las Normas Subsidiarias Municipales
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2.2. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DEL MUNICIPIO

Las Normas Subsidiarias de El Viso del Alcor, establecen para la ordenacion urbanistica del
término municipal tres clases de suelo: Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

A continuacion se realiza una descripcion de las determinaciones estructurales contenidas en el
Planeamiento General vigente. Debemos sefialar que en adelante, al referirnos a las Normas,
estaremos haciéndolo tanto respecto a las Normas Subsidiarias como a los documentos que con
posterioridad a su aprobacion definitiva la han modificado.

2.2.A. Suelo Urbano

Como Suelo Urbano se incluyen los terrenos consolidados por la edificacion, los que han
adquirido esta calificacion en desarrollo del planeamiento y aquellos otros que se entienden
cumplimentan los requisitos exigidos por la legislacién urbanistica aplicable. Sobre el mismo se
recogen y establecen las zonas edificables, identificandose los terrenos que constituyen el
Sistema de Espacios Libres, asi como los destinados a Equipamientos comunitarios.

Se definen, tanto en Planos como en las Normas, las alineaciones, rasantes y usos para el
nucleo, estableciéndose las zonas de ordenanzas que determinan las condiciones de
parcelacion, alineaciones, grado de ocupacién en la parcela, retranqueos, altura maxima
permitida, edificabilidad neta, patios, condiciones estéticas y condiciones particulares de uso.

Al mismo tiempo se establecen unas Normas de Proteccion del Patrimonio Histérico y del Paisaje
Urbano y Rural reguladas como Ordenanza (Capitulo XIl, seccion 12, art 115 a 117 de las NNSS),
estableciéndose los siguientes tipos de proteccion en suelo urbano:

- Proteccién individualizada de elementos. Dentro de esta categoria se establecen dos
niveles de proteccion:

Proteccién Integral (Iglesia Parroquial de Santa Maria del Alcor)

Proteccion Estructural (Capilla de la Merced y Antiguo Convento de la Merced
segun el Catalogo vigente, mientras que las Normas Urbanisticas también
contemplan en este tipo de proteccién la Capilla de la Virgen del Rosario y la Casa
Parroquial de calle Prim, n°10 )

-Proteccion del entorno de edificios singulares y de sus visualizaciones

Proteccién Ambiental (ambito de las parcelas urbanas con fachadas a los
siguientes espacios: calles Real, Convento, Santa Maria del Alcor, Amargura,
Albaicin y plaza del Sacristdn Guerrero todos los edificios; calle Conde de
Castellar numeros 11, 13, 15 y 17; plaza del Ayuntamiento nimeros 1, 3, 5, 7, 9,
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10 y 11; y la calle Tio Pinto numeros 2 y 4, segun el Catalogo del Planeamiento
General vigente).

Como documento complementario a las Normas Subsidiarias se establece un Catalogo de
Edificios y Construcciones, determinandose la protecciéon de manera pormenorizada.

Asimismo se establecen las condiciones de desarrollo para las dieciséis Unidades de Ejecucion
fijadas, definiéndose para cada una de ellas: ambito, clasificacion de suelo, instrumento de
planeamiento, superficie, iniciativa de planeamiento, sistema de actuacion, objetivos, calificacion,

aprovechamiento, cesiones y ordenacion grafiada que se contempla en planos.

El conjunto de Unidades de Ejecucion numeradas del 1 al 12, son las delimitadas por las
Normas, y comprenden una superficie total de 154.579,51 m2s, estando destinadas once de
ellas a uso residencial con una superficie de 114.579,51 m2s, y una a uso industrial con una
superficie de 40.000 m2s.

Las otras Unidades de Ejecucion numeradas del 13 al 16 se corresponden con Unidades de
Ejecucién que no estan definidas en las Normas, pero que han sido delimitadas con posterioridad
a la fecha de aprobacion de dichas Normas. La superficie comprendida por este conjunto de
Unidades de Ejecucion es de 52.682,54 m2s, estando destinadas todas ellas a uso residencial.

Los Estudios de Detalle que no se corresponden con ninguna Unidad de Ejecucion, afectan a las
alineaciones o apertura de calles, de manzanas incluidas en sectores de suelo urbanizable
previstos en el planeamiento vigente, una vez ya transformados en suelo urbano.

A continuaciéon se recogen los parametros establecidos en la Revisién de las Normas
Subsidiarias de 1.999, sus modificaciones y posteriores planeamientos de desarrollo.
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IlEJJ'\IlEIgﬁgIgE SUPEEFICIE USO DENSIDAD N° DE EDIEICABILIIZzAD % VPO SUPERFICZIE PLAZAS DE ESPACIOZS DOCIENTE DEPOI}TIVO S.IPS. (m?s) DO;—AOC-I%I?\IES
(m?s) (viv/Ha) VIVIENDAS MAXIMA (m?t) VIARIO (m3s) | APARCAMIENTO | LIBRES (m2s) (m?s) (m?s) (m?s)

UE 1 1.976,03 Residencial 49 45 0 - 2.670,67 - 827,07 - - 447,93 1.275,00
UE2 2.100,00 Residencial 48 10 - - 720,00 - 280,00 - - - 280,00
UE3 6.673,10 Residencial 81 54 - - 2.243,50 - 864,00 - - 18,80 882,80
UE4 3.582,18 Residencial 78 28 - - - - 509,00 - - 275,00 784,00
UE5 3.681,00 Residencial 30 1 1.841 - - - 1.840,50 - - - 1.840,50
UE6 3.500,00 Residencial 114 40 7.000 - - - - - - 1.120,00 1.120,00
UE7 15.338,00 Residencial 71 110 - - - 55 1.020,00 2060 - - 3.080,00
UES8 4.000,00 Residencial 45 18 - - - - 868,00 - - - 868,00
UE9 17.656,00 Residencial 59 105 - - - - 2.460,00 - - 550,50 3.010,50
UE10 2.000,00 Residencial 100 20 - - - - - - - 560,00 560,00
UEN 46.360,00 Residencial 44 209 - - 16.759,65 - 5.305,77 - - 560,08 5.865,85
UE12 40.000,00 Industrial - - - - - 100 4.000,00 - - 800,00 4.800,00

(*) Segun los parametros recogidos en las Normas Subsidiarias vigentes esta es la edificabilidad asignada a la Unidad de Ejecucion.

TABLA 9A: Parametros de la Unidades de Ejecucién en suelo urbano previstas por el Planeamiento General vigente.
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UNIDAD DE | SUPERFICIE S DENSIDAD N° DE EDIFICABILIDAD | o, \/pg, SUPERFICIE PLAZAS DE ESPACIOS | DOCENTE | DEPORTIVO | ¢\ oq (oo DOTTA(\)CTllé)INEs
EJECUCION (m?2s) (viv/Ha) VIVIENDAS | MAXIMA (m2) o VIARIO (m2s) | APARCAMIENTO | LIBRES (m?s) (m?s) (m?s) A (mis)
UE13 (1) 1150,49 (***) | Residencial - - 1.150 - - - - - - - -
UE14 (1) 24.140,37 Residencial 10 (*) 14 1680 - 14.664,79 - 7.526,33 - - - 7.526,33
UE15 (2) 1.692,20 Residencial 75 13 - - 532,00 - 146,25 - - - 146,25
30%
UE16 (3) 26.223,64 Residencial 75 196 26223 ,64 (7.867,92m2t) | 6.723,27 263 7.050,53 - - 1.619,94 8.670,47
**)

(*) Segun los parametros recogidos en el anexo 3 de la modificacion M9, de la revisién de las Normas Subsidiarias vigentes, aprobada definitivamente el 29-12-2005.
(**) 10 de las viviendas deben dedicarse a grupos con menor indice de renta.

(***) Superficie segun las escrituras de constitucion de la Junta de Compensacion con numero de protoloco 1.471 y de fecha 20 de noviembre de 2007, aprobadas por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de abril de
2009.

(1)PROYECTO DELIMITACION UE_13 Y 14. BOP 15-12-2005 (Ver tabla 7)
(2)PROYECTO DELIMITACION UE_15. BOP 15-12-2006
(3)PROYECTO DELIMITACION UE_16. BOP 07-08-2008

TABLA 9B: Parametros de las Unidades de Ejecucion en suelo urbano delimitadas con posterioridad a la aprobacién del Planeamiento General vigente.

TOTAL
PLANEAMIENTO| SUPERFICIE DENSIDAD N° DE EDIFICABILIDA 0 SUPERFICIE ESPACIOS ) DEPORTIVO ”
DESARROLLO (m?2s) e (viv/Ha) VIVIENDAS | D MAXIMA (m?) o e VIARIO (m?s) | LIBRES (mzs) | DOCENTE (m’s) (m?s) B (i) DOT/(’;SJSNES
E.D.S3M3 2787,55 Residencial - - - - - - - - - -
E.D.S5M1 3.762,00 Residencial - - - - - - - - - -
E.D.S5M2 3.162,00 Residencial - - - - - - - - - -
E.D.S5M3M4 6.324,00 Residencial - - - - - - - - - -
TABLA 10: Estudios de Detalle que afectan a sectores de suelo urbanizable previstos en el Planeamiento General vigente, una vez ya transformados en suelo urbano.
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En el suelo urbano, las Normas Subsidiarias de Planeamiento prevén el Sistema General de
Espacios Libres compuesto por el Parque Publico del Escarpe (Parque Natural de la Muela)
previsto en las anteriores Normas publicadas en 1.983 y ya ejecutado. Ademas el planeamiento
vigente tiene previsto incorporar al Sistema General de Espacios Libres la ampliacion del Parque
del Escarpe (o de la Muela), que se propone aumentar de las 8 hectareas de superficie actual,
hasta las 30 hectareas. Dentro de esta ampliacion se encuentra el antiguo vertedero de residuos
domeésticos situado en una antigua cantera de barro, que se pretende rellenar hasta igualar el
perfil natural del terreno, sellandose con una capa vegetal e integrandolo dentro del parque.

En la tabla siguiente se expone el resumen de las superficies correspondientes al Sistema
General de Espacios Libres en suelo urbano.

SUPERFICIE (m?s)

Parque Publico del escarpe 80.000
Ampliacion del Parque Publico del Escarpe 220.000
TOTAL 300.000

TABLA 11: Sistema General de Espacios Libres en suelo urbano

Por otro lado, la Memoria Justificativa de las Normas Subsidiarias de Planeamiento prevé como
Sistema General de Equipamientos Docentes la red de 6 centros docentes existentes en suelo
urbano. Estos centros son I.E.S. Profesor Juan Bautista, Colegio Ledn Rios, C. P. Juan Carlos |,
C. P. Gil Lopez, C.P. La Alunada (Sector 3) y Colegio Albaicin (cercano al S4).

También complementan el Sistema General de Equipamiento en suelo urbano, el Parque
Deportivo constituido por los ambitos del Polideportivo San Sebastian y el polideportivo de la
Avda. Blas Infante.

Como Sistema General de Servicios Publicos se integran en el Sistema General de
Equipamientos la Casa Consistorial, el edificio de gobierno y la sede de la Escuela Taller
Municipal (Antigua sede municipal), el Centro de Salud, los dos mercados de abasto situados en
zonas céntricas, el matadero, la Casa de la Cultura y la Juventud, el Hogar del Pensionista, la
Biblioteca Publica Miguel de Cervantes y el Centro Civico de El Calvario.

El Sistema General de Infraestructuras Urbanas, segun las NNSS vigentes, esta formado en el
suelo urbano por los depdsitos de agua gestionados por la compafia suministradora y la central
telefénica automatica situada en la calle San Pedro Nolasco.
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2.2.B. Suelo Urbanizable

—E “MIENTO GENERAL

Las Normas Subsidiarias contemplan un total de 5 ambitos de suelo urbanizable de uso global
residencial, con un computo global de 4.628 viviendas previstas y una superficie total de
1.422.268,72 m2s. Por otro lado, se delimita un sector de uso global industrial, con una superficie
total de 315.801,22 m2s. El total de superficie de suelo urbanizable de las Normas es de
1.738.069,94 m2s.

Del conjunto de ambitos de suelo urbanizable, seis en total, solo uno de ellos carece de Plan
Parcial de desarrollo. Se trata del Sector 2 de uso residencial.

De este modo, han desarrollado documento de Plan Parcial el 83 % de los ambitos, que se
corresponde con el 58 % de la superficie total del suelo urbanizable.
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DENSIDAD N° DE TOTAL

AMBITO SUP('anﬁsF)'C'E USO GLOBAL PR((\)IiI\DI/UHIi?TA VIVIENDAS Eﬂ;ﬁai"(}ﬁgt) % VPO \S/&F;{'fgiﬁg APRRCAENTO LE?QPQ&S,?S) DO(?nESTE DEF@E{ST)'VO S.IPS. (m3) DOT?n?ZISNES
s1(1) 400.00000 | Residencial 33 1.480 273.600,00 ; 123463,71 3040 40.000,00 | 20.000,00 : 29.000,20 89.000,00
s2(2) 72441800 | Residencial 205 2.140 397.820,00 - - i 7244200 | 34.240,00 : 3852000 | 145.202,00
s3(3) 82.889,29 | Residencial 50 324 72.608,00() - 20.040,22 721 8.288,93 6.264,24 1.944 1.296,00 17.793.17
4 (4) 5.000,00 Residencial 345 28 4.538,00(*) ; *) *) 1.190,16 : : ; 1.190,16
S5(5) 169.161,00 | Residencial 50 666 129.570,00(*) - 54.927.75 666 16.916,00 | 10.000,00 3.996 4.906,00 35.818,00

(1) Los parametros del sector 1 se corresponden con el cuadro 1 del plano de zonificacion de la Innovacion del Plan Parcial del Sector 1 aprobada definitivamente el 01-06-09 (El equipamiento deportivo lo incluye en los SIPS).

(2) Los parametros del sector 2 se corresponden con las determinaciones recogidas en la modificacion de los articulos 63 y 72 de las Normas Urbanisticas, aprobada definitivamente el 30-05-02 (El equipamiento deportivo lo incluye en los SIPS).

(4) Los parametros del sector 4, segun el planeamiento vigente, se corresponden con los parametros establecidos para ese ambito en el PP1 aprobado definitivamente el 5-2-92.

)
)
(3) Los parametros del sector 3, segun el planeamiento vigente, se corresponden con los parametros establecidos para ese ambito en el PP3 aprobado definitivamente el 26-03-98.
)
)

(5) Los parametros del sector 5, segun el planeamiento vigente, se corresponden con los parametros establecidos para ese ambito en el PP Carretera de Tocina aprobado definitivamente el 18-05-94 y sus posteriores reformados.

(*) No procede, el ambito coincide con dos manzanas del P.P. N° 1 de las NNSS de 1983, que han sido incluidas en la Revision de las NNSS de 1999 como Sector 4.

(**) Segun el Articulo 63 de la Normativa del Planeamiento General vigente.

TABLA 12: Ambitos de uso residencial en suelo urbanizable

A EDIFICABILIDAD SUPERFICIE VIARIO PLAZAS DE ESPACIOS LIBRES TOTAL DOTACIONES
2 3 2, 2
AMBITO SUPERFICIE (m?s) USO GLOBAL MAXIMA (m?) (m?s) APARCAMIENTO (m?s) DEPORTIVO (m3s) S.I.P.S. (m3s) (m?s)
S6 (fases 2,3,4,5) (1) 316.000,00 Industrial 241.955,00 (**) 80090,66 *) 42.489,37 9.273,28 4.228,90 55.991,55

(1) Los parametros del sector 6, segun el planeamiento vigente, se corresponden con los parametros establecidos para ese ambito en el PP Industrial El Viso aprobado definitivamente el 30-09-99.

(*) No se ha encontrado definido en el PP el numero de plazas de aparcamiento.

(**) Segun el Articulo 63 de la Normativa del Planeamiento General vigente.

TABLA 13: Ambitos de uso industrial en suelo urbanizable
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El planeamiento vigente de El Viso del Alcor no incluye en suelo urbanizable ninguna superficie
del Sistema General de Espacios Libres.

Respecto al Sistema General de Equipamiento Docente, segun la Memoria Justificativa, se han
previsto dos nuevos centros docentes en el Sector 1 y otros dos centros docentes en el Sector 2.
En el Sector 3 ya existe el centro Alunada y en el sector 5 se incluye también un centro de
Ensefianza Secundaria.

Los centros docentes que componen el Sistema General de Equipamientos en suelo urbanizable
son:

SUPERFICIE (m?s)
2 centros docentes del Sector 1 20.000,00
2 centros docentes del Sector 2 34.240,00
Centro Alunada del Sector 3 6.264,24
1 centro docente del Sector 5 10.000,00

TABLA 14: Sistema General de Equipamiento Docente en suelo urbanizable

El Sistema General de Parques Deportivos segun la Memoria Justificativa del Planeamiento
General vigente esta constituido por: el campo de fultbol de La Calera ya existente en el Sector 5
y por la reserva de suelo deportivo en los Sectores 1 y 2 del Suelo Urbanizable.

El Sistema General de Infraestructuras Urbanas, en el suelo urbanizable esta formado por la
subcentral de transformacion de energia eléctrica, localizada en el Sector 6.

2.2.C. Suelo No Urbanizable

En el suelo no urbanizable, la delimitacion de la zonas que aparecen en los Planos de
Ordenacion de Clasificacion del Suelo y el articulado para el Suelo No urbanizable resultan algo
confusos. En cualquier caso, se sefialan cuatro categorias de Suelo No urbanizable, para las
cuales se establecen unas condiciones minimas de proteccion.

- Zona de la Vega: La Vega de El Viso del Alcor es el terreno situado al Este de la
poblacion y separada de esta por el Escarpe. Dentro de esta zona se ha delimitado el
area arqueologica Estacion de El Viso, sometida al régimen especial de autorizacién de la
Consejeria de Cultura en las Normas Urbanisticas del Planeamiento General vigente
(articulo 116).

-Zona del Alcor: Esta zona esta situada al Oeste de la poblacion.

- Zonas de Escarpe: Esta zona esta situada en el Este del nucleo urbano, entre éste y la
Vega, es una zona de pronunciada pendiente que se halla incluida en el catalogo del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla en sus ambitos de
paisajes sobresaliente PS1 y PS2. En esta zona se han delimitado dos areas de
proteccién arqueolégica Tablada y La Alunada (canteras) - Moscoso, sometidas al
régimen especial de autorizacién de la Consejeria de Cultura sefalado en las Normas
Urbanisticas del Planeamiento General vigente (articulo 116).

- Zona del Preparque de La Muela: Esta zona esta enclavada entre el Escarpe y La Vega
situada entre los Ambitos PS1 y PS2 del Plan Especial de proteccion del Medio Fisico de
la Provincia y en el entorno del Parque de la Muela.

Para cada una de estas zonas se establece en las Normas la definiciéon de cada categoria, usos
permitidos, usos autorizables y usos prohibidos, regulandose en general, las condiciones de los
usos, de la edificacion, y las medidas para evitar la formacién de nucleos de poblacion; y todo
ello con el objetivo de preservarlas del desarrollo urbano, y de actividades incompatibles con los
valores objeto de proteccion.

En el suelo no urbanizable, las Normas Subsidiarias de Planeamiento contemplan como Sistema
General de Servicios Publicos el cementerio, que ocupa una superficie de unos 8.000 m2 y que
esta previsto ampliarlo hacia el noroeste adquiriendo 8.000 m2 de la finca colindante.

El Sistema General de Comunicaciones formado por la red de carreteras (A-398 (antigua CC-
432), la variante de la A-398, SE-3201 (antigua SE-207), SE-3200 (antigua SE-209) y Camino del
Monte (Cordel del Monte)), las vias pecuarias, vias verdes y los caminos rurales (Camino de
Piedra Azul, Camino de la Alunada, Camino del Moro, Camino de Campos, Camino de Moscoso,
Camino de Juan Pipiro, Camino los Cantozales, Camino de Cafalizo, Camino de las Huertas y
Camino Rural en el limite con el término municipal de Carmona) , segun el Articulo 4.1. de la
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Memoria y el plano “N° 3 Sistemas” de las NNSS vigentes.

Asi mismo, en este tipo de suelo se contempla el Sistema General de Residuos Sélidos Urbanos
(plano “N° 3 Sistemas” de las NNSS vigentes) y el Sistema General de Depuracion y Vertido de
aguas residuales.

Por ultimo, en el plano “N° 3 Sistemas” de las NNSS, aparece grafiada la zona de cauce publico
de arroyo y zonas de afeccién, como Sistema General de Espacios Libres. Los arroyos
considerados son: Arroyo de las Laderas, Arroyo de La Muela, Arroyo de la Alcantarilla, Arroyo de
la Alunada, Arroyo del Moscosillo y Arroyo de Pineda.

2.2.D. Vias pecuarias

Las vias pecuarias contempladas en el Planeamiento General vigente son:
— - Cordel de Sevilla a El Viso, ancho 37,61 m, longitud 2.000 m.
— - Cordel del Monte, ancho 37,61 m, longitud 2.300 m.
— - Cordel de la Alunada, ancho 37,61 m, longitud 2.800 m.
— Vereda de Mairena al Viso (conocida por La Trocha), ancho 20,89 m, longitud 750 m.

— Vereda del Bailador, ancho 5 m, longitud 2.500 m.

2.2.E. Yacimientos arqueoldgicos

A continuacion se enumeran los Yacimientos Arqueldgicos incluidos en el Catalogo de El Viso del
Alcor:

MIENTO GENERAL

Caodigo Denominacion Coordenadas

1n°0010 La Alunada | 30STG612417

2n° 0011 Rancho El Zurdo | 30STG605423

3 n° 0026 La Tablada | 30STG595406

4 n° 0055 Estacion de El Viso del Alcor 30STG598409

5n° 0075 Rancho El Zurdo Il 30STG606423
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6 n° 0080 El Moscoso | 30STG611427
7n° 0130 La Tablada Il 30STG592410
8n° 0134 El Moscoso I 30STG611429
9n° 0165 La Alunada Il (Cantera) 30STG604427
22 n° 1.247 Viso del Alcor 30STG592417
25n°1.275 Viso del Alcor Este 30STG602421

TABLA 15: Yacimientos arqueoldgicos

Este listado no coincide con el que resultd de la prospeccion arqueolégica llevada a cabo por la
Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Cultura en el afio 2005. (pag 35 y sig.)
Aparece por tanto, una incongruencia entre lo establecido por la ordenacién urbanistica vigente y
la informacion aceptada por la Consejeria de Cultura. No es objeto de esta Adaptacion la
resolucion de este conflicto, toda vez que no se ha podido acreditar que los yacimientos
reconocidos en 2005, hayan sido asi declarados por la legislacién sobre patrimonio histérico. Por
consiguiente nos remitiremos a lo dispuesto en el planeamiento vigente.

Para la proteccién de los yacimientos arqueoldgicos catalogados, las NNSS dellimitan 4 Areas
Arqueoldgicas:

- Area Arqueoldgica Tablada, que contiene los yacimientos 3 n° 0026 La Tablada | y 7 n° 0130 La
Tablada Il.

- Area Arqueoldgica Estacién, que contiene el yacimiento 4 n° 0055 Estacion de El Viso del Alcor.

- Area Arqueoldgica Alunada-Moscoso, que contiene los yacimientos 1 n® 0010 La Alunada |, 2 n°
0011 Rancho El Zurdo I, 5 n° 0075 Rancho El Zurdo Il, 6 n® 0080 El Moscoso |, 8 n°® 0134 El
Moscoso Il y 9 n° 0165 La Alunada Il.

-Area Arqueologica Viso del Alcor- Este, que contiene el yacimiento arqueolégico 25 n° 1.275
Viso del Alcor Este.
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2.3. GRADO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

En el periodo de vigencia del planeamiento general, han sido realizadas diversas actuaciones
urbanisticas en desarrollo y ejecucién del mismo, las cuales tras el andlisis del planeamiento
aprobado, de las actuaciones publicas efectuadas, y las comprobaciones de trabajo de campo,
permiten obtener el grado de ejecucién del planeamiento vigente en relacién a la obtencion de
sistemas generales previstos, la urbanizacion de sectores en suelo urbanizable y las distintas
Unidades de Ejecucion contempladas en el Suelo Urbano, obteniéndose los datos que se
incluyen en las siguientes tablas.

2.3.A. Suelo Urbano

El suelo urbano de EI Viso del Alcor tiene un alto grado de consolidacion, practicamente
podemos decir que sus suelos tienen caracteristicas de suelo urbano consolidado, casi en su
totalidad. Sin embargo, de las 16 Unidades de Ejecucién definidas, sélo las UESU1, 3, 6, Y 11 se
encuentran ejecutadas recepacionadas segun Informe Municipal adjunto, por lo que se integran
como suelo urbano consolidado.

Todas las Unidades de Ejecucion desarrolladas han llevado a cabo la urbanizacion del ambito, no
obstante, no todas han completado la edificacion de las parcelas.
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. EDIFICABILIDAD
UNIDAD DE EJECUCION SUPERFICIE (m?s) uUso N° DE VIVIENDAS q c GRADO DE DESARROLLO
MAXIMA (m?Zt)
UE1 9.176,03 Residencial 45 - Con ED aprobado Ejecutado y recepcionado
. . No posee ED, pero tiene ordenacién detallada| . .
E2 21 R I 1 -
v 00,00 esidencia 0 incluida en la Revision de las NNSS Sin ejecutar
Desarrollado con ordenacion detallada
UE3 6.673,10 Residencial 54 - Ejecutado y recepcionado
incluida en la modificacion M4
UE4 3.582,18 Residencial 28 - Con ED aprobado Sin ejecutar
UES 3.681,50 Residencial 1" 1.841,00 Con ED aprobado Sin ejecutar
UE6 3.489,73 Residencial 40 7.000,00 Desarrollado con ordenacion detallada inclulda en | . . 46 v recepcionado
la Revision de las NNSS
N ED i i0 I
UE7 15.338,00 Residencial 110 22.000,00 No posee ED, pero tiene ordenacion detallada) ;oo o
incluida en la Revisién de las NNSS
UES8 4.000,00 Residencial 18 - esaltro'l'lado con ordenacion detallada incluida en la Ejecutado, pero no recepcionado
Revision de las NNSS
UE9 17.656,00 Residencial 105 - Desarr.o!l’ado con ordenacion detallada incluida en Ejecutado, pero no recepcionado
la Revision de las NNSS
N ED i i0 I
UE10 2.000,00 Residencial 20 3.000,00 No posee ED, pero tiene ordenacion detallada o oo o
incluida en la Revisién de las NNSS
UENM 46.882,97 Residencial 209 - Con ED aprobado Ejecutado y recepcionado
UE12 40.000,00 Industrial - - PERI aprobado Ejecutado, no recepcionado
UE13 (1) 1.150,49 Residencial - - No posee ED, pero tiene ordenacion detalladal g, 1o o
incluida en el proyecto de delimitacion
D llad d ion detallada incluid
UE14 (1) 24.140,37 Residencial 14 1.680,00 esarrofiado con ordenacion detaflada Incluida en | e Eiecucion
la modificacion M9
N ED i i0 I
UE15 (2) 1.692,20 Residencial 13 - No posee ED, pero tiene ordenacion detallada) o oo o
incluida en el proyecto de delimitacion
N ED i d i6n detallad
UE16 (3) 26.223,64 Residencial 196 26.223,64 no posee E, pero fiene ordenacion Aetalada | g ejecutar
incluida en el proyecto de delimitacion

TABLA 16: Desarrollo de las Unidades de Ejecucion en suelo urbano

1)PROYECTO DELIMITACION UE_13 Y 14. BOP 15-12-2005 (Ver tabla 7)
(2)PROYECTO DELIMITACION UE_15. BOP 15-12-2006
(3)PROYECTO DELIMITACION UE_16. BOP 07-08-2008
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2.3.B. Suelo Urbanizable De los 6 ambitos de suelo urbanizable, 5 se encuentran ejecutados o en ejecucion,
correspondiéndose con un 58 % de la superficie total de suelo urbanizable. Todos los sectores
desarrollados, han llevado a cabo la urbanizacidén del ambito, no obstante no todos han
completado la edificacion de las parcelas.

Del conjunto de suelo urbanizable, se distinguen dos grados de desarrollo diferenciados,
distinguiéndose de manera clara el grado medio-alto de ejecucion del suelo urbanizable situado
al noreste del nucleo, y por otro lado, el bajo desarrollo de planeamiento posterior, con la
consiguiente falta de ejecucién, de los ambitos situados al suroeste del municipio.

AMBITO SUPERFICIE (m3s) USO GLOBAL DENSIDAD (viv/ha) Eaf)l(?l\';\il(l'nlggt) N° DE VIVIENDAS (ud.) GRADO DE DESARROLLO
UE 21.1 Sin ejecutar con reformado del
PP aprobado definitivamente
S1 440.800,43 Residencial 33 304.074,00 1.470 Con Plan Parcial aprobado UE 21.2 Ejecutado y recepcionado
UE 21.3 Ejecutado y recepcionado
S2 724.418,00 Residencial 30 397.820,00 2.140 No posee Plan Parcial Sin ejecutar
S3 82.889,29 Residencial 50 72.608,00 324 Con Plan Parcial aprobado Ejecutado y recepcionado
S4 5.000,00 Residencial 34,5 4.538,00 28 Con Plan Parcial aprobado Ejecutado, pero no recepcionado
S5 169.161,00 Residencial 50 129.570,00 666 Con Plan Parcial aprobado Ejecutado, pero no recepcionado

TABLA 17A: Grado de desarrollo de los ambitos de suelo urbanizable de uso residencial

AMBITO SUPERFICIE (m?s) USO GLOBAL EDIFICABILIDAD MAXIMA (m?t) GRADO DE DESARROLLO

S6 (fases 2,3,4,5) 316.000,00 Industrial 241.955,00 Con Plan Parcial aprobado En ejecucion (*)

(*) El espacio libre no esta desarrollado.

TABLA 17B: Grado de desarrollo de los ambitos de suelo urbanizable de uso industrial
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2.3.C. Sistemas Generales

El desarrollo de los Sistemas Generales de Espacios Libres, derivados del planeamiento, en
suelo urbano y urbanizable es el siguiente:

Urbano

DENOMINACION NOMBRE TIPO DE SUELO SUTEZTCIE GRADO DE DESARROLLO
Parque Publico del . .

Obtenido parcialmente (faltan

SGEL 1 Escarpe (Parque Natural Urbano 80000 18.224.42m2) | No desarrollado
de la Muela)
Ampliacion del Parque . .
| fal
SGEL 2 Pablico del Escarpe Urbano 220000 Obtenido parcialmente (faltan

32.795,48m2) / No desarrollado

TABLA 18: Grado de desarrollo de los Sistemas Generales de espacios libres

El censo actual de poblacion es de 18.331 habitantes. En virtud de lo dispuesto en el art.
10.A.c.1 de la LOUA la superficie minima de Sistema General de Espacios Libres necesaria es
de 91.655 m2s para los habitantes existentes.

Los sistemas generales de equipamientos y su grado de desarrollo son los siguientes:

SUPERFICIE | GRADO DE
DENOMINACION NOMBRE TIPO DE SUELO
(m3s) DESARROLLO
SGEQ1 |.E.S. Profesor Juan Bautista Urbano 10.323,05 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ2 Colegio Leon Rios Urbano 9.750,53 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ3 C. P. Juan Carlos | Urbano 9.448,60 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ4 Colegio Albaicin (cercano al S4) Urbano 9.933,80 (*) Obtenido /
desarrollado

DA
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SUPERFICIE GRADO DE
DENOMINACION NOMBRE TIPO DE SUELO

(m?3s) DESARROLLO
SGEQ5 C. P. Gil Lopez Urbano 7.661,63 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ6 2 centros docentes del Sector 1 Urbanizable 20.000 (1) No obtenido
SGEQ7 2 centros docentes del Sector 2 Urbanizable 34.240 (1) No obtenido
SGEQ8 Centro Alunada del Sector 3 Urbanizable 9.802,85 (3) Obtenido /
desarrollado
SGEQ9 1 centro docente del Sector 5 Urbanizable 4.063,83 (4) Obtenido /
desarrollado
SGEQ10 Polideportivo San Sebastian Urbano 23.155,24 () Obtenido /
desarrollado
SGEQ11 Polideportivo de la Avda. Blas Infante Urbano 6.953,71 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ12 Campo de fultbol de La Calera Urbanizable 12.486,97 (5) Obtenido /
(Sector 5) desarrollado
SGEQ13 Reserva suelo deportivo S1 Urbanizable 20.000,00 (1) |  No obtenido
SGEQ14 Reserva suelo deportivo S2 Urbanizable 2) No obtenido
SGEQ15 Casa consistorial , Edificio de Gobierno Urbano 2.299.68 (*) Obtenido /
y Escuela Taller desarrollado
SGEQ16 Centro de Salud Urbano 1.321,65 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ17 Dos mercados de abasto Urbano 1287,89 Obtenido /
desarrollado
SGEQ18 Matadero Urbano 4000 Obtenido /
desarrollado
SGEQ19A Cementerio No urbanizable 8000 Obtenido /
desarrollado
Obtenido /

SGEQ19B Ampliacion del cementerio No urbanizable 8.000 (6) desarrollado sélo

una parte

SGEQ20 Casa de la cultura y la juventud Urbano 504,86 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ21 Hogar del pensionista Urbano 493,30 (%) Obtenido /

desarrollado

MIENTO GENERAL
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Los Sistemas Generales de infraestructuras y su grado de desarrollo son los siguientes:

SUPERFICIE GRADO DE
DENOMINACION NOMBRE TIPO DE SUELO
(m?3s) DESARROLLO

Biblioteca publica Miguel de Cervantes / Obtenido /

SGEQ22 Sede de la Escuela de adultos y de la Urbano 2.519,02 (*)
. desarrollado

Policia Local

SGEQ23 Centro civico El Calvario Urbano 506,17 (*) Obtenido /
desarrollado
SGEQ24 Centro Civico Huerto Queri Urbano 1.081,60 (*) Obtenido /
desarrollado

(*) Superficie de parcela tomada de la planimetria catastral.
(1) MOD P NSM PA 08,11,01 y MOD P NSM PA30.05.02

(2) La Memoria Justificativa de la Revision de las Normas Subsidiarias (1999) contempla en los sectores de suelo
urbanizable S1y S2, la reserva de suelo para el Sistema General Deportivo, sin embargo esta reserva no se encuentra
cuantificada en ningun apartado, ni de la Memoria, ni de las Normas Urbanisticas. (MOD P NSM PA30,05,02 reserva
SIPS 38.520m?)

(3) Esta superficie corresponde con la delimitacién en planimetria del Sistema General de Centros Docentes definido
en las NNSS vigentes. El P.P. desarrollado para el Sector 3 (P.P.N° 3) establece en este mismo ambito los sistemas
locales, asignando una superficie de 6.264,24 m2 para el centro docente y destinando el resto de la superficie a
equipamientos social y deportivo.

(4) Esta superficie se corresponde con la superficie destinada a Sistema General de Centros Docentes en las NNSS,
no obstante en el P.P. que desarrolla el Sector 5 la superficie asignada a equipamiento docente en este mismo ambito
es de 10.000 m2.

(5) Esta superficie se corresponde con la superficie destinada a Sistema General de Parques Deportivos en las NNSS.
El P.P. que desarrolla el Sector 5 establece en este mismo ambito los sistemas locales, asignando al equipamiento
deportivo 3.996 m2 y destinando el resto de la superficie a espacios libres y S.I.P.S.

(6) No se ha encontrado documentada la delimitaciéon de la superficie de ampliacion del cementerio en ninguno de los
planos de las NNSS vigentes.

TABLA 19: Grado de desarrollo de los Sistemas Generales de equipamientos
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| SUPERFICIE GRADO DE
DENOMINACION NOMBRE TIPO DE SUELO
(m?3s) DESARROLLO

SGI 1 Depositos de abastecimiento Urbano 27481,24 Obtenido /
desarrollado

SGI 2 Subcentral de’tran’sfor.mamon de Urbanizable 3688.97 Obtenido
energia eléctrica /desarrollado

SGI 3 Central telefénica automatica Urbano 131,82 Obtenido /
desarrollado

SGl 4 Almacenamiento de escombros vy tierras Urbano 14600 Obtenido /

desarrollado

TABLA 20: Grado de desarrollo de los Sistemas Generales de infraestructuras
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2.3.D. Viviendas Protegidas 2.4. PROGRAMACION Y GESTION
En cuanto a las viviendas protegidas, no se ha encontrado el dato del numero de viviendas Las Normas Subsidiarias vigentes carecen de Programa de Actuacion, por lo que la ejecucion de
protegidas existentes ni su localizacion en el municipio. las actuaciones previstas se rige por criterios de conveniencia y oportunidad. No obstante, en

Pleno del Ayuntamiento del 8 de febrero de 2001, se aprueba un Programa de Desarrollo y
Gestion de Planeamiento para cumplir estos fines de programacion temporal de las actuaciones
previstas que se detallan a continuacion.

ACTUACION INSTRUMENTOS NECESARIOS CUATRIENIO EJECUCION
UESU 1 P. Urbanizacio 2°
UESU 2 P. Urbanizacio 1°
UESU 3 P. Urbanizacio 1°
UESU 4 P. Urbanizacio 1°
UESU 5 E Detalles y P. Urbanizacién 2°
UESU 6 P. Urbanizacio 1°
UESU 7 E. Detalles y P. Urbanizacion 1°
UESU 8 P. Urbanizacio 2°
UESU 9 P. Urbanizacio 1°
UESU 10 E. Detalles y P. Urbanizacion 1°
UESU 11 E. Detalles y P. Urbanizacion 1°y 2°
UESU 12 P.E.R.l. y P. Urbanizacién 2°

Eliminacién barreras - 1°y 2°

TABLA 21: Actuaciones en suelo urbano
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SECTOR CUATRIENIO APROBACION CUATRIENIO EJECUCION ACTUACION ORGANISMO EJECUTOR | OBTENCION DEL SUELO CUATRIENIO
PLANEAMIENTO PLANEAMIENTO
41a Variante A-451 D.G. de Carreteras Expropiacion 1°
1 (Zona Este) 1° 1°y 2°
41b Travesia A-392 D.G. de Carreteras Obtenido 2°
2 (Zona Oeste) 2° 20y 3°
41c Vias pecuarias C. Medio Ambiente Deslinde 1°
3 (PP3) Aprobado 1°
42a Parque de La Muela Ayuntamiento Convenio expropiatorio 1%y 2°
4 (Fase 22 PP1) Aprobado 2°
43a Dos colegios zona Este C. de Educacién Cesion 2°y 4°
5 (C. de Tocina) Aprobado Ejecutado
43b Dos colegios zona . .
C.de Ed 5 Cesit 3°y5°
6 (Poliviso) Aprobado 1°y 2° Oeste © =ducacion eston y
TABLA 22: Desarrollo del suelo urbanizable 43c Ampliacién Blas Infante C. de Educacion Cesion 1
44a Gran Pista Deportiva D. G. Dep9ﬂes y Cesion 2°
Ayuntamiento
44b Piscina Publica D. G. Deportes y Cesion 10y 20
Ayuntamiento
44c Pequefias Pistas D. G. Deportes y . 0. a0
Deportivas Ayuntamiento Cesion 2y3
45a Casa Consistorial Ayuntamiento Obtenido 1°y 2°
45b Mercado Sta. Marta Ayuntamiento Obtenido 1°
46a Concentracion Vertidos D. G. Obras Hidraulicas Expropiacion 1°
46b Colector Alunada J untas de Compensancion Compensaciéon S1 S3 2°
46¢ Colector El Sequero Ayuntamiento Consorcio Obtenido 1°
Huesna
46d Colector Oeste Juntas Compensacion Compensacion S2 UESU11 2°y 3°
46e Vertedero de Inertes Ayuntamiento Obtenido 1°
M i R.S.L
46f Sellado de vertedero ancomunidad R.S.Los | 1°
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TABLA 23: Sistemas Generales
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2.5. PLANES, PROYECTOS O INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION SECTORIAL CUYOS
EFECTOS HAYAN SOBREVENIDO AL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

Durante el periodo de vigencia del planeamiento urbanistico se han aprobado los siguientes
instrumentos de planificacion sectorial que afectan a su régimen de suelo y conjunto de bienes y

espacios protegidos:

DENOMINACION

FECHA

ORGANISMO
RESPONSABLE

AFECCION SISTEMA
PATRIMONIAL

Plan Director del Aeropuerto
de Sevilla

Orden de 23 de julio de
2001 por la que se aprueba
definitivamente

Direccion General de
Aviacion Civil del Ministerio
de Fomento

Servidumbres aeronauticas
de la superficie de
aproximacion

Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia
(POTA)

Decreto 206/2006 de 28 de
noviembre de 2006

Consejeria de Obras
Publicas y Transportes

Determinaciones sobre el
desarrollo de la ordenacion

Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico de la
Provincia de Sevilla
(Derogado por POTAUS )

Aprobado definitivamente
en Resolucion de 7 de julio
de 1986 Publicado en Boja
n°® 70 de 10 de abril de 2007

Consejeria de Politica
Territorial (actual de Obras
Publicas y Transportes)

Espacios protegido Cornisa
de los Alcores

Plan de Infraestructuras

para la Sostenibilidad del

Transporte en Andalucia
(PISTA)

Decreto 457/2008 de 16 de
septiembre por el que se
aprueba definitivamente

Consejeria de Obras
Publicas y Transportes

Afeccion del Trazado del
Eje Ferroviario Transversal
de Alta Velocidad de
Andalucia

Plan de Ordenacion del
Territorio Aglomeracion
Urbana de Sevilla
(POTAUS)

Decreto 195/2006, de 7 de

noviembre de formulacién.

Aprobado definitivamente
en junio de 2009

Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Territorio

Zona de Proteccién
Territorial y Zona de
Proteccién Ambiental.
Afeccion de la Variante SE-
392

TABLA 24: Instrumentos de la Planificacién Sectorial que afectan al planeamiento vigente
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ADAPTACION

El documento de adaptacién parcial conforme a la regulacion establecida en los articulos 1 a 6
del Decreto 11/2008 de 22 de enero, establece las siguientes determinaciones de ordenacion
estructural para el municipio de El Viso del Alcor:

3.1. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO

La clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por
el planeamiento vigente, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, y segun criterios recogidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008, de
22 de enero:

A los efectos previstos en el articulo 3.2.a del Decreto 11/2008, los criterios de clasificacién son
los siguientes:

3.1.A. Suelo Urbano Consolidado

Tiene la consideracion de suelo urbano consolidado el que esté clasificado como urbano por el
planeamiento general vigente y cumpla las condiciones previstas en el articulo 45.2.A) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, asi como el que estando clasificado como suelo urbanizable se
encuentre ya transformado y urbanizado legalmente, cumpliendo a su vez las condiciones del
referido articulo:

En este sentido el suelo urbano consolidado esta constituido por:

-Los terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano efectuada en los planos de
ordenacion “N°1. Clasificacion del suelo y delimitacién de areas arqueoldgicas” y “N°2.1.
Zonificacion en suelo urbano, sectores en suelo urbanizable, areas arqueoldgicas
protegidas y suelo no urbanizable de proteccion especial de vias pecuarias”.

-Los terrenos incluidos en unidades de ejecucidén o en sectores delimitados en los planos
de ordenacion “N°1. Clasificacion del suelo y delimitacion de areas arqueologicas”, “N°2.1.
Zonificacion en suelo urbano, sectores en suelo urbanizable, areas arqueolégicas
protegidas y suelo no urbanizable de proteccién especial de vias pecuarias” y “N°4.
Determinaciones en suelo urbano” y sus innovaciones M1, M2, M3, M4, M5, M6, M8, M9
que hayan cumplido todos sus deberes de urbanizacion, cesién y equidistribucion
conforme a las exigencias de la legislacion urbanistica vigente. Estas actuaciones
urbanisticas son:
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UNIDADES DE EJECUCION

UE1 UESU1

UE3 UESU3

UE6 UESU6

UENM UESUM
SECTORES

S1 _UE21.2 Cantera Romana
S1 _UE21.3 Huerto El Tuno
S3 P.P. N°3

3.1.B. Suelo Urbano No Consolidado

El resto del suelo clasificado como urbano por el planeamiento vigente tiene la consideracion de
suelo urbano no consolidado. En todo caso, se clasifican como suelo urbano no consolidado los
ambitos de las unidades de ejecucidon, con o sin ordenacién detallada, no desarrolladas
delimitadas en suelo urbano, y los ambitos clasificados por las NNSS vigentes como Suelo
Urbano o Suelo Urbano-Sistemas Generales, que carecen de todas o algunas de las
infraestructuras basicas, y por tanto carecen de las condiciones minimas para ser clasificadas
como suelo urbano conforme a las disposiciones de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

A continuacion se recoge en las siguientes tablas los ambitos incluidos en este apartado.

VIGENTE DE EL VISO DEL ALCOR 29


https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/QWioCzuy5r3zKty3/9SxTQ==

MEMORIA GENERAL

AREAS DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DELIMITADAS EN UNIDADES DE EJECUCION DE LAS NNSS CON ORDENACION PORMENORIZADA.

AMBITO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (m2s) Gfglgkiﬁ?;:/?ngts)) TME (m2t) AM. VI\'\;ILIJEI\IfIEiCS) EE) % VPO GL(D)ExfI(E)/QI/::Ia) GENEEIII_EEMSA(?nZs)
UESU 2 UE2 Residencial 2.100,00 1,08 2.268,16 - 10 - 48 -
UESU 4 UE4 Residencial 3.582,18 1,44 5.175,54 - 28 - 78 -
UESU 5 UE5 Residencial 3.681,50 0,5 1.841,00 - 1 - 30 -

UESU 7 UE7 Residencial 15.338,00 1,43 22.000,00 - 110 - 71 2137,4

UESU 8 UES8 Residencial 4.000,00 - - - 18 - 45 -
UESU 9 UE9 Residencial 17.656,00 - - - 105 - 59 -
UESU 10 UE10 Residencial 2.000,00 1,5 3.000,00 - 20 - 100 -
UESU 12 UE12 Industrial 40.000,00 - - - - - - -
C/ La Muela UE13 Residencial 1.150,49 (**) 1 1.150,49 - 9 - 78 -
Vista Verde UE14 Residencial 24.140,37 - 1.680,00 - - - - -
C/ Lirio UE15 Residencial 1.692,20 1,14 1.938,46 - 13 - 75 -
Mirador del Parque UE16 Residencial 26.223,64 1 26.223,64 - 196 30% (7'8(6*7)’092 m) 75 -

(*) 10 de las viviendas deben dedicarse a grupos con menor indice de renta.

(**) Superficie segun las escrituras de constitucion de la Junta de Compensacion con numero de protocolo 1.471 y de fecha 20 de noviembre de 2007, aprobadas por la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el dia 21 de abril de
20089.

TABLAS 25A: Actuaciones urbanisticas en suelo urbano no consolidado con ordenacién pormenorizada delimitadas en Unidades de Ejecucién de las NNSS
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D

A N A D T A AN

AMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PROPUESTOS POR EL DOCUMENTO DE ADAPTACION A LA LOUA

AMBITO DENOMINACION ORDEIZIQS%/?GSEENGT?EZ LAS USO GLOBAL SUPERFICIE (m2s)
Entorno depdsito A1 - Residencial 26.733,11 (1)
Urbanizacion el Manantial AB1 R5 Residencial 120.417,20
Ambito de las callgs Granada,
Castafio, Naranjoy Alamo (Zona AB2 R3 Residencial 40.321,09
ganadera)
Poligono de las casetas AB3 12 Industrial 49.231,09
C.AILVA. AB4 R3 Residencial 20.650,00
C/ Jimenez Mufioz N° 21 y 23 AB5 R3 Residencial 2.224,00
El balcon de los Alcores ABG6 R5 Residencial 24.948,98
Parcelas en C/ Santa Lucia AB7 R4 Residencial 7.901,42
Suelo industrial junto a UE12 ABS8 11 Industrial 31.011,00

TABLAS 25B: Ambitos en suelo urbano no consolidado propuestas por el documento de Adaptacion
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(1) La superficie indicada incluye la superficie del Sistema General de Infraestructuras 10.916,80
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3.1.C. Suelo Urbanizable Ordenado

Se considera suelo urbanizable ordenado el que esté clasificado como urbanizable o apto para
urbanizar por el instrumento de planeamiento general vigente y cuente con la ordenacion
detallada, esto es, se haya redactado y aprobado definitivamente el Plan Parcial de Ordenacién
correspondiente.

Se describen a continuacion

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO

AMBITO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (m2s) GELgI;,IA(I:_AEiHZ-:/a\AZES)) TME (m2t) AM. DENSIDAD GLOBAL Vlclté“:éig EE_)
Sector 1 (Bancal de la S1_UE 21.1 Residencial 180.000,00 0,72 152.040,00 0,72 (%) 34 720
Alunada)
Sector 4 sS4 Residencial 5.000,00 0,91 4.538,00 0,9075 34,5 28
Sector 5 S5 Residencial 169.161,00 0,77 129.570,00 0,7660 50 666
Sector 6 (fases 2,3,4,5) S6 Industrial 316.000,00 0,76 241.955,00 0,76 - -

(*) Aprovechamiento tipo establecido en las NNSS para el total del Sector 1.

TABLA 26: Actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable ordenado
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3.1.D. Suelo Urbanizable Sectorizado

Tiene la consideraciéon de suelo urbanizable sectorizado aquel suelo urbanizable que esté
comprendido en un sector o area apta para la urbanizacion ya delimitado por el planeamiento
vigente y carece de planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente:

Se describen a continuacién

PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. VALORES CONFORME AL PLANEAMIENTO VIGENTE.

. EDIFICABILIDAD DENSIDAD GLOBAL NUMERO DE
AMBITO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (m2s) GLOBAL (m2t/m2s) TME (m2t) AM. EDIFICABILIDAD VP o VIVIENDAS (ud.)
Zona Oeste S2 Residencial 724.418,00 0,55 397.820,00 0,5840 (2) 30 2140

(2) Aprovechamiento tipo del area de reparto establecido en el Planeamiento General vigente.

PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. VALORES PROPUESTOS POR EL DOCUMENTO DE ADAPTACION.

q . EDIFICABILIDAD DENSIDAD GLOBAL NUMERO DE
AMBITO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (m2s) GLOBAL (m2t/m2s) TME (m2t) AM. EDIFICABILIDAD VP (vda/ha) VIVIENDAS (ud.)
Zona Oeste S2 Residencial 724.418,00 0,5933 429.852,00 0,5840 131.136,00 (1) 34,68 2.512

(1) coeficiente de reparto de VPO 0,8. Se ha considerado una sup techo por vivienda de 130m?

TABLAS 27 Ay B: Actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable sectorizado
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3.1.E. Suelo Urbanizable No Sectorizado

No existen otros suelos urbanizables sin delimitacion de sectores, o de suelo urbanizable
programado, por lo que no procede en el municipio la adscripcion de terrenos a la categoria de
suelo urbanizable no sectorizado en el marco de la presente adaptacion parcial.
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3.1.F. Suelo No Urbanizable

El suelo clasificado como no urbanizable continda teniendo idéntica consideracion,
estableciéndose dos de las cuatro categorias previstas en el art. 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y manteniendo, asimismo, las caracteristicas ya definidas para las actuaciones de
interés publico.

En este sentido los suelos delimitados en los planos de ordenacion OR.T.01 y OR.V.02
“Clasificacion, categorias de suelo y sistemas generales” se consideran adscritos a las siguientes
categorias:

-Categoria Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica:
Yacimientos arqueoldgicos catalogados por la Consejeria de Cultura, al concurrir en ellos
las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.a, en relacién con el 46.1.a y b, ambos de
la LOUA. Todo ello, con base en la informacion vy justificacion de sus valores contenidos
en la Memoria justificativa y de ordenacion del planeamiento vigente.

-Categoria Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por la Planificacion Territorial o
Urbanistica: Zonas de Proteccion Ambiental (vias pecuarias) y Zonas de Proteccion
Territorial, Escarpes y Formas Singulares del Relieve, establecidos por el POTAUS, al
concurrir en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacion con el
46.1.c, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacion y justificacion de sus
valores contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacion del planeamiento vigente.

-Categoria Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural: Zona del Escarpe, Zona de
la Vega, Zona del Alcor y Zona del Preparque, al concurrir en ellos las caracteristicas
descritas en el articulo 46.2.c, en relacion con el 46.1.f, ambos de la LOUA. Todo ello, con
base en la informacién y justificacion de sus valores contenidos en la Memoria justificativa
y de ordenacion del planeamiento vigente.

3.1.F.a) Vias pecuarias

Las vias pecuarias se incluyen en la categoria de “espacios protegidos” junto con el resto de
espacios antes considerados, y como Zona de proteccién ambiental segun el POTAUS.

Segun el proyecto de clasificaciéon de Vias Pecuarias del término municipal de El Viso del Alcor,
las vias pecuarias existentes en el municipio son:

- Cordel de Sevilla a El Viso, que segun el Proyecto de Clasificacion de Vias pecuarias es de
37,61 metros de ancho y 2.000 metros de longitud. No obstante, posteriormente se aprobd en
noviembre de 2008 el deslinde del tramo que va desde la divisoria de términos con Mairena del
Alcor, hacia el nucleo urbano de el Viso del Alcor, determinandose un ancho de 37,61 metros y
una longitud de 899,90 m linales. Por otra parte, la longitud de este tramo deslindado se ha visto
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reducida por un Proyecto de desafectacion parcial de fecha marzo de 2008, que desafecta
232,31 metros de longitud del cordel en el tramo que discurre por el suelo urbano y urbanizable
segun el Planeamiento General vigente de El Viso del Alcor.

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS DELIMITADOS EN EL TERMINO MUNICIPAL SEGUN LA
PROSPECCION ARQUEOLOGICA LLEVADA A CABO POR LA DELEGACION PROVINCIAL DE
SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE CULTURA EN EL ANO 2005

- Cordel del Monte, de 37,61 metros de ancho y 2.300 metros de longitud, segun el Proyecto de Codigo Denominacion Vértice |UTMY UTM X
Clasificacién de Vias pecuarias. No obstante, posteriormente la longitud se ha visto reducida por
un Proyecto de desafectacion parcial de fecha marzo de 2008, que desafecta 247,51 metros de 41/102/0001 La Alunada 1- 260096 4141668
longitud del cordel en el tramo que va desde la esquina mas al sur del Cementerio, hasta el limite 2- 260132 4141563
de suelo urbano consolidado, donde la carretera que va del pueblo al Cementerio enlaza con la 3- 260035 4141510
Avenida de Blas Infante. 4- 2590004 4141549
] L ] ) 5- 259986 4141649
-Cordel de la Alunada, que segun el Proyecto de Clasificacion de Vias pecuarias es de 37,61
. . : 41/102/0002 Rancho del Zurdo | 1- 260600 4142498
metros de ancho y 2.800 metros de longitud. Existe un Proyecto de deslinde de fecha marzo de 5 260617 4142321
2002, del tramo que va desde su interseccion con la carretera SE-209 (actual SE-3200) y la calle i
. . A - . . 3- 260603 4142256
Estacion, hasta el limite con el término municipal de Carmona, teniendo una longitud de 3.216,03
. 4- 260550 4142272
metros y una anchura de 37,61 metros, no obstante, el documento se encuentra archivado por
. 5- 260435 4142349
caducidad.
6- 260483 4142409
- Vereda de Mairena al Viso (conocida por La Trocha), de 20,89 metros de ancho y 750 metros 7- 260540 4142453
de largo, que discurre en su totalidad por suelo urbano. 41/102/0003 La Tablada 1- 259287 4140820
2- 259350 4140778
- Vereda del Bailador, que segun el Proyecto de Clasificacion de Vias pecuarias es de 20,89 3. 259403 4140676
metros del ancho y 2.500 metros de largo, proponiendo la reduccion de su ancho a 5 metros al 4- 259455 4140566
considerarla via excesiva. 5. 259461 4140508
- . 6- 259431 4140471
3.1.F.b) Yacimientos arqueologicos
) queolog 7- 259368 4140448
A continuacion se enumeran los Yacimientos Arqueoldgicos delimitados en el Término Municipal 8- 259266 4140445
segun la prospeccion arqueoldgica llevada a cabo por la Delegaciéon Provincial de Sevilla de la 9- 259162 4140484
Consejeria de Cultura en el afio 2005. No obstante los yacimientos aqui recogidos no coinciden 10- 259102 4140589
con los incluidos en el Catalogo del planeamiento vigente y ademas no se ha podido acreditar - 259081 4140677
que hayan sido asi declarados por la legislacion sobre patrimonio histérico, por lo que se ha 12- 259108 4140710
optado por no representarlos graficamente, quedando Unicamente las areas de proteccion 13- 259177 4140736
arqueoldgica definidas en el planeamiento general vigente. 14- 259194 4140745
) 41/102/0004 Estacion de El Viso del Alcor | 1- 259795 4141114
- Area Arqueolégica Tablada. 2- 259939 4141013
Area Arqueoldgica Estacion 3- 260003 4140897
queolog ' 4- 259932 4140821
- Area Arqueoldgica Alunada-Moscoso. o- 259789 4140809
6- 259680 4140884
-Area Arqueologica Viso del Alcor- Este. 7- 259698 4140956
8- 259737 4141030
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Cddigo Denominacién Vértice |UTMY UTM X Cadigo Denominacion Vértice |UTMY UTM X

41/102/0006 | Rancho del Zurdo Norte 1- 260504 4142553 5- 260711 4141996
2- 260549 4142510 6- 260657 4142027
3- 260444 4142427 7- 260569 4142144
4- 260384 4142427 Lomas del Calvario 1- 260110 4141358
5- 260379 4142509 2. 260173 4141317
6- 260443 4142522 3- 260087 4141252

41/102/0007 | Rancho del Zurdo Il 1- 260845 4142356 4- 260023 4141235
2- 260929 4142261 5- 260013 4141332
3- 260824 4142116 41/102/0020 1- 259088 4140375
4- 260759 4142071 Tumulos  de 2- 259171 4140342
5- 260719 4142153 Santa Lucia 3- 259215 4140262
6- 260673 4142174 4- 259205 4140204
7- 260645 4142258 5- 259166 4140172
8- 260666 4142306 6- 259104 4140151
9- 260767 4142324 7- 259040 4140162

41/102/0008 | Rancho del Zurdo Este 1- 260771 4142598 8- 258996 4140222
2- 260857 4142576 9- 258958 4140299
3- 260743 4142429 10- 259011 4140342
4- 260639 4142403 o o
5. 260653 TABLA 28: Yacimientos arqueoldgicos

41/102/0009 | Camino de la Alunada | 1- 260952 4142773
2- 260979 4142742
3- 260956 4142708
4- 260855 4142727

41/102/0010 | Camino de la Alunada || 1- 261034 4142852
2- 261091 4142786
3- 261029 4142748
4- 260985 4142801

41/102/0011 El 1- 261099 4142926

Moscoso Oeste 2- 261154 4142889
3- 261155 4142832
4- 261098 4142796
5- 261041 4142864

41/102/0019 1- 260639 4142234

Rancho  del 2- 260655 4142176

Zurdo Il 3- 260690 4142157
4- 260747 4142065
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3.2. DISPOSICIONES QUE GARANTICEN EL SUELO SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS
NECESIDADES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Conforme a lo dispuesto en el art. 32.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la adaptacion
parcial debe integrar las disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las
necesidades de vivienda protegida, conforme a los art. 10.1.A) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, y la disposicion transitoria Unica de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas
para la Vivienda Protegida y el Suelo. No obstante, la citada reserva de vivienda protegida no
sera exigible a los sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente
con anterioridad al 20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
transitoria unica de la Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten con
ordenacién pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de
aprobacioén de este documento de adaptacion parcial.

En este sentido, y en atencién a la informacién urbanistica contenida en el apartado 2.3 de esta
memoria, puede constatarse que tanto los sectores de suelo urbanizable ordenado, como las
areas de suelo urbano no consolidado de uso global residencial que disponen de ordenacién
pormenorizada, cumplimentan los requisitos de excepcion de la exigencia de edificabilidad
destinada a vivienda protegida prevista en el citado Decreto. En consecuencia, no se alteran las
condiciones de ordenacién de las citadas actuaciones urbanisticas, manteniéndose, por tanto,
las del planeamiento vigente.

Por tanto en el sector de suelo urbanizable sectorizado (Sector 2 — Zona Oeste), que no cumple
con la regla de excepcionalidad se reserva el 30% de la edificabilidad residencial para vivienda
con algun tipo de proteccién. Ver tabla 29,b.

El coeficiente de ponderacién del uso pormenorizado de vivienda protegida se establece en 0,8
conforme a la proporcion entre los beneficios obtenidos en la promocién de vivienda libre y
vivienda protegida en el municipio de El Viso del Alcor (*).

(*) Segun lo establecido en la ORDEN de 7 de julio de 2009, y en concreto en su art.29 para las condiciones de las viviendas de
proteccion en régimen general, asi como el establecimiento de los diversos ambitos territoriales segun lo definido en el art.12 y Anexo
Il de dicha Orden, el precio maximo de venta de la vivienda de proteccion en el municipio de El Viso del Alcor sera el producto de
1,60xMBE, siendo MBE el Médulo Basico Estatal, al que hace referencia el art.9 de la Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio,
establecido para el afio 2009 en 758 €. Por lo tanto la repercusion para este tipo de vivienda resulta ser de mil doscientos doce euros
y ochenta céntimos (1.221,80€/m2 sup. Util), equivalente a 1.071,75€/m2 sup. Const (factor equivalencia=1,14)

Para estimar el precio de venta actual de vivienda libre se han consultado los precios que ofertan diversas agencias inmobiliarias.
Segun estas consultas podemos establecer como valor aproximado de venta de la vivienda libre una media de 1.531,07 €/m2t.
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3.3. LOS SISTEMAS GENERALES CONSTITUIDOS POR LA RED BASICA DE TERRENOS,
RESERVAS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DE DESTINO DOTACIONAL PUBLICO.

La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural, aquellos sistemas constituidos por
la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico
que por su funciéon o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica
integren o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes,
independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u otros, por la poblacion a
la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito de una dotacion
local. Ellos comprenden como minimo los terrenos y construcciones destinados a:

a) Parques, jardines y espacios libres publicos. En dicho sistema se identifica, como
perteneciente a la ordenacion estructural:

-El Parque Publico del Escarpe (SGEL1), designado Sistema General por el
Planeamiento General vigente. (Superficie 86.105,11 m2) NOTA1

-La ampliacion del Parque Publico del Escarpe (SGEL2), que complementa e
incrementa la superficie del anterior. (Superficie 201.809,07 m2). NOTA2

corresponde con el

(NOTA2: Ampliacion del Parque Publico del escarpe: la delimitacion engloba dos sistemas
generales actualmente establecidos por el planeamiento vigente: SGEL2 mas el SGl4
Almacenamiento de escombros y tierras, situado en una antigua cantera de barro, que se
pretende restaurar paisajisticamente para integrarlo en el parque, con una superficie de
14.594,32m?, que sumados al SGEL2 daran como resultado los 216.403,39m? previstos
para la ampliacion total)

b) Dotaciones y equipamientos. En dicho sistema se identifica, por su funcién o destino
especifico, por sus dimensiones o0 por su posicion estratégica como perteneciente a la

ordenacién estructural, las dotaciones publicas contempladas en las NNSS:

Expediente de Deslinde del Parque de la Muela aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal en sesion del 27 de junio de 2005.)

DENOMINACION NOMBRE SUPERFICIE (m?s)
-Zona de cauce publico de arroyos y zonas de afeccion, designado Sistema
P . y y . ’ 9 SGEQ1 I.LE.S. Profesor Juan Bautista 10.323,05 (*)
General por el Planeamiento General vigente (plano n°3 NNSS). Los arroyos
considerados son: Arroyo de las Laderas, Arroyo de La Muela, Arroyo de la SGEQ2 C.P. Ledn Rios 9.750,53 (%)
Alcantarilla, Arroyo de la Alunada, Arroyo del Moscosillo y Arroyo de Pineda. SGEQ3 C. P Juan Carlos | 9.448,60 (*)
DENOMINACION NOMBRE TIPO DE SUELO SUPERFICIE (m?s) SGEQ4 C. P. Albaicin 9.933,80 (")
_ SGEQ5 C. P. Gil Lépez 7.661,63 (*)
SGEL 1 ParquEe Publico del Urbano 0,00
scarpe SGEQ6 2 centros docentes del sector 1 20.000,00 (1)
SGEL 2 Ampliacion del Parque Urbano 0.00 SGEQ7 2 centros docentes del Sector 2 34.240,00 (1)
Publico del Escarpe
SGEQ8 C. P. Alunada (Sector 3) 9.802,85 (3)
TABLA 29: Sistemas General de Espacios Libres computable
SGEQ9 I.E.S. Blas Infante (Sector 5) 8.135,37 (4)
El conjunto de espacios libres formado por el Parque Publico del Escarpe y su ampliacion, SGEQT0 Polideportivo San Sebastian y J5155.24 (+
con una superficie total de 302.508,50 m2s, comporta un estandar de 9,76 m2s por Pabellén deportivo Santa Lucia 155,24 ()
habitante, para un total de 30.993 habitantes (esta cifra incluye los 18.331 habitantes . _
d | tualidad mas | blacia dient | | d Zona deportiva Huerto Queri
censados en la actualidad mas la poblacién correspondiente a os suelos que quedan por SGEQ11 (Polideportivo de la Avda. Blas 6.953,71 (*)
desarrollar). Por tanto, queda dentro de los umbrales legales minimos, de 5 a 10 m2s por Infante)
habitante, establecidos en el articulo 10.1.A.c.c1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
Campo de futbol Manuel
(NOTA1: La delimitacion del Parque Publico del Escarpe o Parque de la Muela, se SGEQ12 Garcia(Campo de futbol de La 11.916,95 (5)
Calera (Sector 5))
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SGEQ13 Reserva suelo deportivo S1 20.000,00 (1)
SGEQ14 Reserva suelo deportivo S2 -2
Edificio de Gobierno (Casa
SGEQ15A consistorial y las dos sedes del 1.451,16 (*)
Ayuntamiento)
Antiguo edificio de Alcaldia (Casa
SGEQ15B consistorial y las dos sedes del 574,67 (*)
Ayuntamiento)
Escuela-Taller (Casa consistorial y
EQ1 27 *
SGEQ15C las dos sedes del Ayuntamiento) 3850
lud M I del
SGEQ16 Centro de Salud Manuel de los 1.321,65 (%)
Santos
SGEQ17 Mercado de Santa Marta 1.004,18 (7)
SGEQ18 Matadero 4000
SGEQ19A Cementerio 8000
SGEQ19B Ampliacién del cementerio 8.000 (6)
SGEQ20 Casa de la cultura y la juventud A. 504,86 (*)
Machado
SGEQ21 Hogar del pensionista 493,30 (*)
Biblioteca publica Miguel de
SGEQ22 Cervantes / Sede de la Escuela de 2.519,02 (*)
adultos y de la Policia Local
SGEQ23 Centro civico El Calvario 506,17 (*)
SGEQ24 Centro Civico Huerto Queri 1.081,60 (*)

(5) Esta superficie se corresponde con la superficie destinada a Sistema General de Parques Deportivos en
las NNSS. El P.P. que desarrolla el Sector 5 establece en este mismo ambito los sistemas locales, asignando
al equipamiento deportivo 3.996 m2 y destinando el resto de la superficie a espacios libres y S.I.P.S.

(6) No se ha encontrado documentada la delimitacion de la superficie de ampliacion del cementerio en
ninguno de los planos de las NNSS vigentes.

(7) De los dos mercados de abasto sdlo queda uno, el otro ha sido afectado por la Innovacion M2 del
Planeamiento General vigente.

TABLA 30: Sistemas Generales de equipamientos

c¢) Infraestructuras. En dicho sistema se identifica, por su funcién o destino especifico, por
sus dimensiones o0 por su posicidn estratégica como perteneciente a la ordenacion
estructural, las siguientes dotaciones publicas:

- Red principal y depdsitos municipales de abastecimiento
- Red principal de saneamiento, vertido y depuracién

- Red eléctrica de alta tension

- Red basica de telecomunicaciones

- Almacenamiento de escombros vy tierras

DENOMINACION NOMBRE TIPO DE SUELO SUPERFICIE (m?s)

Urbano no consolidado

SGI 1 Depositos de abastecimiento .
y urbanizable

18.893,86 (*)

Subcentral de transformacion de

D

(*) Superficie de parcela tomada de la planimetria catastral.
(1) MOD P NSM PA08/11/01 y MOD P NSM PA30/05/02.

(2) La Memoria Justificativa de la Revisiéon de las Normas Subsidiarias (1999) contempla en el sector de suelo
urbanizable S2, la reserva de suelo para el Sistema General Deportivo, sin embargo esta reserva no se
encuentra cuantificada en ningun apartado, ni de la Memoria, ni de las Normas Urbanisticas (MOD P NSM PA
30,05,02 establece SIPS 38,520m?).

(3) Esta superficie corresponde con la delimitacién en planimetria del Sistema General de Centros Docentes
definido en las NNSS vigentes. El P.P. desarrollado para el Sector 3 (P.P.N° 3) establece en este mismo
ambito los sistemas locales, asignando una superficie de 6.264,24 m2 para el centro docente y destinando el
resto de la superficie a equipamientos social y deportivo.

(4) Esta superficie se corresponde con la superficie destinada a Sistema General de Centros Docentes en las
NNSS, no obstante en el P.P. que desarrolla el Sector 5 la superficie asignada a equipamiento docente en
este mismo ambito es de 10.000 m2.
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tierras

SGI 2 , . Urbanizable 3688,97
energia eléctrica

SGI 3 Central telefénica automatica Urbano 131,82

SGl 4 Almacenamiento de escombros y Urbano 14.504.32

(*) Las NNSS vigentes estimaban la situacién y superficie del depédsito de agua, actualmente se sabe que la
localizacién del depdsito varia respecto a lo que establecian las NNSS.

TABLA 31: Sistemas Generales de infraestructuras
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d) Comunicaciones. El Sistema General de Comunicaciones esta formado por la red de
carreteras (SE-3201, SE-3200 y la variante de la A-398) y los caminos rurales (Camino de
Piedra Azul, Camino de la Alunada, Camino del Moro, Camino de Campos, Camino de
Moscoso, Camino de Juan Pipiro, Camino de Cafalizo, Camino los Cantozales, Camino
de las Huertas y Camino Rural en el limite con el término municipal de Carmona).

Vias pecuarias también forman parte del sistema de comunicaciones. Esta formado por
las cinco vias pecuarias descritas en el apartado anterior: Cordel de Sevilla a El Viso,
Cordel del Monte, Cordel de la Alunada, Vereda de Mairena al Viso (conocida por La
Trocha) y Vereda del Bailador.

Por ultimo también forma parte de este sistema general de comunicaciones la Red
ferroviaria prevista de Alta Velocidad incluida en el plano OR.T.01
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3.4. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES EN SUELO URBANO

El articulo 10.1.A.d de la LOUA y el articulo 3.2.d del Decreto 11/2008, exige a la adaptacion
parcial que establezca los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de
suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
ordenado y sectorizado, de acuerdo con las determinaciones que sobre estos parametros se
establezcan en el planeamiento vigente, y sin perjuicio de las previsiones contenidas en el
parrafo b del articulo 3.2. del Decreto citado.

Con base en las condiciones de ordenacion de las ordenanzas establecidas en el suelo urbano
consolidado, se ha realizado una delimitacion de zonas del suelo urbano consolidado a fin de
cumplimentar la exigencia de determinar su uso, edificabilidad y densidad globales. Las zonas
delimitadas pueden super el ambito estricto de las ordenanzas o de los planes parciales, pues,
conscientemente pretenden encontrar ambitos urbanos coherentes tanto por su posiciéon en el
modelo urbano como por su configuracién formal y funcional. Para ello, se han considerado los
siguientes criterios:

-Uso global: es un primer criterio diferenciador de espacios urbanos; en el nucleo urbano
s6lo cabe distinguir usos globales residenciales, industriales y terciarios, conforme a los
usos pormenorizados que admiten las zonas de ordenanzas contenidas en las Normas
Urbanisticas de las NNSS vigentes.

-Agregacién de zonas de ordenanza de un mismo uso global: efectivamente, las
diferencia de zonas de ordenanza puede fundamentarse en parametros formales de
edificacion divergentes (retranqueos, parcelas minimas, frentes de fachada), aunque no
obstante, tales cuestiones no comportan la generacion de un modelo urbano
suficientemente distinto entre si, pues comparten una analoga generacion de modelos de
trama y seccion viaria, volumenes edificados, coherencia en lo referente a su posicion en
la ciudad, perteneciente a una misma etapa de evolucion histérica del nucleo urbano,
todas ellas, caracteristicas que permiten encontrar zonas urbanas con personalidad
propia a las que asignarles los parametros estructurales exigidos por la Ley. Ello permite
tras un analisis de dichas condiciones justificar la agregacion de diversas zonas de
ordenanza en una misma zona del suelo urbano consolidado.

-Las zonas del suelo urbano consolidado que provengan de la ejecucion de un area de
reforma interior del suelo urbano no consolidado, se integran en la zona urbana en la que
espacialmente se inscriban.

-Las zonas de suelo urbano consolidado que provengan de la ejecucion de sectores de
suelo urbanizable mantendran los parametros estructurales establecidos para dicha
actuacion urbanistica en el planeamiento general vigente.
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3.4.A. Usos. densidades y edificabilidades globales en suelo urbano consolidado

Conforme a la aplicacion de los criterios antes explicitados se han delimitado las siguientes
zonas del suelo urbano consolidado en el nucleo urbano del municipio:

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS ZONAS SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE

SUPERFIC
ZONAS EN ;
SucC AMBITO APROXIMADO ORDENANZA NUMERO DE ALTURA EDIFICABILIDAD SOBRE IE TECHO
3 USO GLOBAL DENSIDAD (viv/ha) OCUPACION PERMITIDA (N° PARCELA | MAXIMO
SEGUN NNSS VIVIENDAS (ud.) dEmes) PARCELA NETA NETA PERMITIDO
(m2s)
Z1 Ciudad existente hasta el siglo XIX R1 Residencial - - No se fija 2(1) No se fija - -
Z2 Crecimiento de la ciudad hasta 1.960 R2 Residencial - - No se fija 2(1) No se fija - -
E i0 la ci 1.

z3 xpansion de fa 1"29”8"3""" entre 1.960 y R3 Residencial - - No se fija 2 (1) No se fija - -

Ciudad Jardin: 60% Ciudad Jardin: 2 Ciudad Jardin: 4 m3/m2

Z3a Plan Parcial La Muela R3 Residencial - - Viv. en bloque |: 50% Viv. bloque I: 4 Viv. bloque I: 6 m3/m2

Viv. en bloque II:- Viv. bloque II: 3 Viv.bloquell: 8,5 m3/m2
Z4 Crecimiento a partir de 1.983 R4 Residencial - - No se fija 2(1) No se fija - -
Z5 Ciudad jardin R5/R12 Residencial - - 200m? 2 No se fija - -

La planta baja no se
76 Areas industriales al norte del casco ¥ Industrial ) } . I|m|t.a salvo las 2 ) ) )
urbano alienaciones, la 22 un
25 % de la sup
z7 Zona comercial 12 fase PP El Viso T Terciario - - Retranqueo de 5 m en 3 - - -
el frente
Z8 Manzana 88136 de Catastro Urbano T2 Terciario - - No se fija 3 - - -
(1) Se permite atico y sétano en las condiciones del Art. 14 de las Normas Urbanisticas vigentes. La superficie de los aticos y sétanos asi construidos no computa a efectos de superficie construida.
TABLA 32: Ambitos en el suelo urbano consolidado
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MEMORIA GENERAL

Se describen a continuacion los parametros de densidad y edificabilidad global propuestos por el
documento de Adaptacion para cada una de las zonas del suelo urbano consolidado.

PARAMETROS PROPUESTOS POR LA ADAPTACION PARA LAS DISTINTAS ZONAS DEL SUC
Zogﬁi = AETOAPROMIADE USO GLOBAL SUPERFICIE DE LA | SUPERFICIE PARCELA | TECHO ESTIMADO (3) NVI:IJ\'\//IIEESADSE DENSIDAD GLOBAL | EDIFICABILIDAD
ZONA (1) (m2s) NETA (2) (m2s) (m2t) ESTIMADAS(4) (ud.) (viv/ha) GLOBAL (m2t/m2s)
Z1 Ciudad existente hasta el siglo XIX Residencial 140.024,46 105.859,63 145.343,00 741 52,92 1,04
Z2 Crecimiento de la ciudad hasta 1.960 Residencial 218.722,99 169.374,30 207.990,00 1.142 52,21 0,95
Z3 Expansion de la ciudad entre 1.960 y 1.983 Residencial 522.378,43 318.246,21 401.781,05 2.552 48,9 0,77
Z3a Plan Parcial La Muela Residencial 68.347,63 28.705,00 49.188,00 368 53,84 0,72
Z4 Crecimiento a partir de 1.983 Residencial 292.234,92 164.603,58 279.899,10 1.227 42 0,95
z5 Ciudad jardin Residencial 198.499,00 - 106.480,00 446 22,5 0,53
Z6 Areas industriales al norte del casco urbano Industrial 167.461,35 108.880,45 120.976,11 - - 0,72
z7 Zona comercial 12 fase PP El Viso Terciario 21.390,38 10.542,16 25.875,48 - - 1,21
Z8 Manzana 88136 de Catastro Urbano Terciario 12.082,83 8.098,00 19.731,00 83 68,69 1,63

(1) Superficie medida de la planimetria catastral, descontando los Sistemas Generales, conforme al plano “OR.V.03 Zonas en suelo urbano consolidado” del documento de Adaptacion.
(2) Dato extraido del planeamiento vigente (ver tabla 34). En los casos en los que no se expresa el dato en el planeamiento, se ha considerado la superficie de parcela existente conforme a los datos de Catastro.

(3) Dato extraido del planeamiento vigente (ver tabla 34). En los casos en los que no se expresa el dato en el planeamiento, conforme a los informes emitidos por el Arquitecto Jefe de la Seccion de Urbanismo de El Viso del Alcor de fecha 27.1.10,
16.12.10 y 17.12.10, se ha considerado: la superficie de techo que sale de la aplicaciéon de la normativa, en las zonas en las que el planeamiento vigente establece la ocupacién de parcela y el nimero de plantas; y para el resto de zonas, la
superficie construida existente conforme a los datos de Catastro.

(4) Dato extraido del planeamiento vigente (ver tabla 34). En los casos en los que no se expresa el dato en el planeamiento, se ha considerado el numero de viviendas existente conforme a los datos de catastro.

TABLA 33: Parametros basicos de las zonas en suelo urbano consolidado
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MEMORIA GENERAL

3.4.B. Usos. densidades y edificabilidades globales en suelo urbano no consolidado

Las determinaciones de ordenacién estructural y de ordenacién pormenorizada preceptiva de los
sectores (Unidades de Ejecucion delimitados) se expresan a continuacion:

AREAS DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DELIMITADAS EN UNIDADES DE EJECUCION DE LAS NNSS CON ORDENACION PORMENORIZADA.

AMBITO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (m2s) EDIFICAEI:IZ':/Dn:\ZZ)GLOBAL TME (m2t) AM. VI\'\;IUE“l:Ei(S) EJIZ) % VPO Gngxfl(eflll:;a) GENEEZII_EIQASA(Sm%)
UESU 2 UE2 Residencial 2.100,00 1,08 2268,16 - 10 - 48 -
UESU 4 UE4 Residencial 3.582,18 1,44 5175,54 - 28 - 78 -
UESU 5 UE5 Residencial 3.681,50 0,5 1841 - 11 - 30 -

UESU 7 UE7 Residencial 15.338,00 1,43 22000 - 110 - 71 21374

UESU 8 UES8 Residencial 4.000,00 - - 18 - 45 -
UESU 9 UE9 Residencial 17.656,00 - - 105 - 59 -
UESU 10 UE10 Residencial 2.000,00 1,5 3000 - 20 - 100 -
UESU 12 UE12 Industrial 40.000,00 - - - - - - -
C/ La Muela UE13 Residencial 0,00 1 1150,49 - 9 - 78 -
Vista Verde UE14 Residencial 24.140,37 - 1.680,00 - - - - -
C/ Lirio UE15 Residencial 1.692,20 1,14 1938,46 - 13 - 75 -
Mirador del Parque UE16 Residencial 26.223,64 1 26223,64 - 196 307% (7.867,092 m) 75 -

)

(*) 10 de las viviendas deben dedicarse a grupos con menor indice de renta.

(**) Superficie segun las escrituras de constitucion de la Junta de Compensacion con numero de protoloco 1.471 y de fecha 20 de noviembre de 2007, aprobadas por la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de abril de
2009.

TABLA 34: Determinaciones en el suelo urbano no consolidado con ordenacion pormenorizada

A N A D T A AN
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3.5. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

El articulo 10.1.A.f de la LOUA establece que la delimitacién y aprovechamiento medio de las
areas de reparto del suelo urbanizable son determinaciones de la ordenacion estructural; por otra
parte el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, exige a la adaptacion parcial que mantenga las areas
de reparto ya delimitadas en el planeamiento vigente, y que a todos los efectos, el
aprovechamiento tipo que determine el planeamiento general vigente tendra la consideracion de
aprovechamiento medio, segun la regulacién contenida en la Ley 7/200, de 17 de diciembre.

A estos efectos la presente adaptacion parcial no introduce ninguna alteracion sobre las areas de
reparto o el aprovechamiento medio delimitados y definidos en el planeamiento general vigente,
que actualmente alcanza a los sectores de suelo urbanizable.

DA I AN A D

SECTORES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO

AMBITO DENOMINACION USO GLOBAL SUPERFICIE (m2s) AM
Sector 1 (Bancal de la Alunada) S1_UE 21.1 Residencial 180.000,00 0,72 (*)
Sector 4 S4 Residencial 5.000,00 0,9075
Sector 5 S5 Residencial 169.161,00 0,7660

Sector 6 (fases 2,3,4,5) S6 Industrial 316.000,00 0,76

(*) Aprovechamiento tipo establecido en las NNSS para el total del Sector 1.

TABLA 35: Determinaciones en suelo urbanizable ordenado

PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

AMBITO

DENOMINACION

USO GLOBAL

SUPERFICIE (m2s)

TME (m2t)

AM.

Zona Oeste

S2

Residencial

724.418,00

429.852,00

0,5840

A

A

TABLA 36: Determinaciones en suelo urbanizable sectorizado

A [ |
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3.6 ESPACIOS, AMBITOS O ELEMENTOS QUE HAYAN SIDO OBJETO DE ESPECIAL
PROTECCION

Segun el articulo 10.1.A.g de la LOUA los espacios, ambitos o elementos que hayan sido objeto
de especial proteccién, por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural formaran parte de
la ordenacion estructural; por otra parte, el articulo 3.2.f del Decreto 11/2008, sefiala que la
adaptacion parcial recogera dichos espacios, y con caracter preceptivo, los elementos asi
declarados por la legislacién sobre patrimonio histérico.

Se consideran, elementos de especial proteccion los incluidos en el planeamiento vigente,
memoria, catalogo, planos y normas urbanisticas, que no siempre son coincidentes. Se
mantienen los niveles de proteccion propuestos por el plan general vigente, con identificacion de
nivel de proteccion integral, estructural y ambiental.

-Proteccion Integral
Iglesia Parroquial de Santa Maria del Alcor
- Proteccion Estructural
Capilla de la Merced
Antiguo Convento de la Merced
Capilla de la Virgen del Rosario
Casa Parroquial (calle Pintor Juan Roldan 10)
- Proteccion del entorno de edificios singulares y de sus visualizaciones

Proteccion Ambiental (ambito de las parcelas urbanas con fachadas a los siguientes
espacios: calles Real, Convento, Santa Maria del Alcor, Amargura, Albaicin y plaza del
Sacristan Guerrero todos los edificios; calle Conde de Castellar numeros 11, 13, 15y 17;
plaza del Ayuntamiento numeros 1, 3, 5, 7, 9, 10 y 11; y la calle Tio Pinto numeros 2 y 4,
segun el Catélogo del Planeamiento General vigente).

Ademas de los elementos anteriormente citados, se incluyen como ambitos objeto de especial
proteccion la delimitacion definida en la documentacion grafica de los yacimientos arqueolégicos
recogidos en el apartado 3.1.F.b de esta memoria:

- Area Arqueoldgica Tablada, que contiene los yacimientos 3 n° 0026 La Tablada |y 7 n° 0130 La
Tablada .

- Area Arqueoldgica Estacién, que contiene el yacimiento 4 n° 0055 Estacion de El Viso del Alcor.

DA I A N A D T A LA N D A D A A1 A [ | =N Y W W
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- Area Arqueolégica Alunada-Moscoso, que contiene los yacimientos 1 n® 0010 La Alunada |, 2 n°
0011 Rancho El Zurdo I, 5 n° 0075 Rancho El Zurdo Il, 6 n® 0080 El Moscoso |, 8 n° 0134 El
Moscoso Il y 9 n° 0165 La Alunada Il.

-Area Arqueologica Viso del Alcor- Este, que contiene el yacimiento arqueolégico 25 n° 1.275
Viso del Alcor Este.

Por ultimo se ha mantenido las areas de especial proteccion por Vias Pecuarias establecidas en
el plano 21,1 del planeamiento general vigente.

Tanto las areas arqueoldgicas como estas areas de proteccion de vias pecuarias, situadas en
suelo no urbanizable, ya han sido identificados en su categoria correspondiente, por lo que
quedan de este modo integrados en la ordenacion estructural del PGOU resultante de la
presente adaptacion parcial.
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3.7. PREVISIONES GENERALES DE PROGRAMACION Y GESTION

El articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, establece que la adaptacion parcial puede contener y
determinar las previsiones generales de programaciéon y gestion de los elementos o
determinaciones de la ordenacion estructural cuando el planeamiento general vigente no
contemplase dichas previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

A estos efectos cabe considerar que las Normas Subsidiarias vigentes carecen de Programa de
Actuacion, no obstante, en Pleno del Ayuntamiento del 8 de febrero de 2001, se aprueba un
Programa de Desarrollo y Gestion de Planeamiento. En base a ello el documento de adaptacion
establece los siguientes criterios.

3.7.A. Plazos de Aprobacién de Planeamiento

La formulacion y aprobacion de las figuras de desarrollo de la ordenacion establecida en el Plan
se hara con la siguiente programacion; considerando la siguiente similitud:

Medio plazo 2° cuatrienio

Corto plazo 1er cuatrienio

y estableciendo el caracter de cada una de las actuaciones:
F : Fundamental

Tienen este caracter las actuaciones que resultan imprescindibles para el correcto
desarrollo del modelo propuesto por el Plan y/o para la obtencion del suelo de los
Sistemas Generales de espacios libres, equipamientos e infraestructuras

P: Primario

Tienen este caracter las actuaciones que coadyugan para el correcto desarrollo
del modelo propuesto por el Plan y/o para la obtencion del suelo de los Sistemas
Generales de espacios libres, equipamientos e infraestructuras

B: Basico

Se trata de actuaciones complementarias para el correcto desarrollo de los
objetivos del Plan

DA I A N A D T A 1
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Suelo urbano no consolidado:

AREAS DENOMINACION USO GLOBAL PROGRAMACION | CARACTER
UESU 2 UE2 Residencial C P
UESU 4 UE4 Residencial C P
UESU 5 UE5 Residencial C P
UESU 7 UE7 Residencial C P
UESU 8 UE8 Residencial C P
UESU 9 UE9 Residencial C P
UESU 10 UE10 Residencial C P
C/ La Muela UE13 Residencial C P
Vista Verde UE14 Residencial C P
C/ Lirio UE15 Residencial C P
Mirador del Parque UE16 Residencial C P
UESU 12 UE12 Industrial C P

TABLA 37: Plazos para la aprobacion de los planes de las areas de reforma interior en suelo urbano
no consolidado

Suelo urbanizable ordenado:

AREAS DENOMINACION USO GLOBAL PROGRAMACION | CARACTER
Secﬁr ;léf:é:?' de S1_UE 21.1 Residencial CM P
Sector 4 S4 Residencial C P
Sector 5 S5 Residencial C P
Sector 6 S6 Industrial C P

MIENTO GENERAL

TABLA 38: Plazos para la aprobacion de los planes de los sectores en suelo urbanizable ordenado
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Suelo urbanizable sectorizado:

AREAS DENOMINACION

USO GLOBAL

PROGRAMACION

CARACTER

Zona Oeste S2

Residencial

M

P

TABLA 39: Plazos para la aprobacion de los planes de los sectores en suelo urbanizable sectorizado

DENOMINACION

PROGRAMACION

CARACTER

41c Vias pecuarias

F

42a Parque de La Muela

43a Dos colegios zona Este

43b Dos colegios zona Oeste

44a Gran Pista Deportiva

46d Colector Oeste

46e Vertedero de Inertes

O 2/0 /220

F
P
P
P
P
P

TABLA 40: Sistemas Generales

3.7.B. Plazos para la aprobacion del deber de urbanizar y equidistribucién

El plazo establecido para la iniciacién y finalizacion del deber de urbanizar es el que se propone
en la tabla adjunta. Los plazos concluyen el ultimo dia de la anualidad establecida, contados
desde la aprobacioén definitiva del presente documento.

El deber de equidistribucion debe haberse realizado el ultimo dia de la anualidad que figura en la

columna denominada iniciacion.

Suelo urbano no consolidado:

AREAS DENOMINACION USO GLOBAL INICIACION FINALIZACION
UESU 2 UE2 Residencial 2 4
UESU 4 UE4 Residencial 2 4
UESU 5 UE5 Residencial 2 4
e e e e e e == == e = Vi
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AREAS DENOMINACION USO GLOBAL INICIACION FINALIZACION
UESU 7 UE7 Residencial 2 4
UESU 8 UE8 Residencial 2 4
UESU 9 UE9 Residencial 2 4
UESU 10 UE10 Residencial 2 4
C/ La Muela UE13 Residencial 2 4
Vista Verde UE14 Residencial 2 4
C/ Lirio UE15 Residencial 2 4
Mirador del Parque UE16 Residencial 2 4
UESU 12 UE12 Industrial 2 4

TABLA 41: Plazos para el deber de urbanizar de las areas de reforma interior en suelo urbano no

Suelo urbanizable ordenado:

consolidado

SECTORES DENOMINACION | USO GLOBAL | INICIACION | FINALIZACION
Sector 1 (Bancal de la Alunada) S1_UE 21.1 Residencial 3 5
Sector 4 S4 Residencial 2 4
Sector 5 S5 Residencial 2 4
Sector 6 (fases 2, 3, 4, 5) S6 Industrial 2 4

TABLA 42: Plazos para el deber de urbanizar de los sectores en suelo urbanizable ordenado

Suelo urbanizable sectorizado:

SECTORES

DENOMINACION | USO GLOBAL

INICIACION

FINALIZACION

Zona Oeste

S2 Residencial

TABLA 43: Plazos para el deber de urbanizar de los sectores en suelo urbanizable sectorizado
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4. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

Conforme a lo previsto en el art.6 del Decreto 11/2008, la adaptacién parcial esta integrada por iNDICE DE PLANOS
un documento unitario, definiendo, en lo sustantivo y documental, la ordenacion estructural
aplicable a los instrumentos de ordenacion urbanistica vigentes en el municipio, a través de los ORDENACION

siguientes subdocumentos:

a) Memoria General: con el contenido y alcance, informacién y justificacion de los criterios
de ordenacion de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulo 3, 4 y 5 del Decreto

Territorio. Ordenacion estructural

OR.T.01 CLASIFICACION, CATEGORIAS DE SUELO Y SISTEMAS
GENERALES. SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

11/2008. Habra de emitirse certificado emitido por la Secretaria General del Ayuntamiento
respecto de la participacién de las Administraciones, 6rganos y entidades administrativas Medio Urbano. Ordenacion estructural
gestoras de intereses publicos afectados y, en su caso, justificativo de la innecesariedad

de solicitud de informes o pronunciamientos de éstos. OR.V.02 CLASIFICACION, CATEGORIAS DE SUELO Y SISTEMAS
GENERALES.
A | . | ‘| N lati
b) Anexo .a as normas urpanlstlc'as en gs que se con’tendra as fj.etermlnamones re atlvas' OR.V.03 ZONAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
al contenido de adaptacion parcial, reflejando los articulos modificados y derogados, asi
como los cuadros o fichas que expresen las determinaciones resultantes de la OR.V.04 BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
adaptacion.
c¢) Planimetria comprensiva de las siguientes determinaciones:
Fdo. Juan José Duran Ofia Arquitecto Miguel Angel Gémez Casero. Arquitecto
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

II. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE DE
EL VISO DEL ALCOR
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

iNDICE DEL ANEXO
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1. SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE A LA LOUA

ARTICULO 1. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE A LA LOUA

1.- El presente documento es una adaptacidon parcial del planeamiento general vigente en el
municipio de El Viso del Alcor a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de
diciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA)!" Y.

2.- De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda. 2 de la citada Ley tienen la consideracion
de adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones
que configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1 de dicha Ley.

3.- El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente adaptacion parcial del
planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008,
de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada en la
Memoria General para las determinaciones objeto de adaptacion.

ARTICULO 2. DOCUMENTACION DE LA ADAPTACION PARCIAL

1.- La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de El Viso
del Alcor a la LOUA consta de la siguiente documentacion:

-Memoria General con el contenido y alcance, informacion y justificacion de los criterios de
ordenacién de la adaptacién conforme a lo dispuesto en el articulos 3, 4 y 5 del Decreto
11/2008.

-Planimetria, integrada por los planos de ordenacion estructural del
nucleo urbano (ORT01, ORV02, ORV03, ORV04).

término municipal y del

-Anexo a las Normas Urbanisticas con expresiéon de las determinaciones relativas al contenido
de la adaptacién parcial, las disposiciones que identifican los articulos inaplicables del
planeamiento general vigente, asi como los cuadros sobre los contenidos de las fichas de
planeamiento y gestion que expresen las determinaciones resultantes de la adaptacion.

(1.1) Con las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
protegida y el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo.
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TMIENTO GENERAL

CAPITULO 2. SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

ARTICULO 3. VIGENCIA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

1.- El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por las Normas Subsidiarias
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de Sevilla de 2
de noviembre de 1999. Dicho instrumento asimila su denominacién a Plan General de
Ordenacion Urbanistica (en adelante PGOU) en virtud de los dispuesto por la Disposicion
Transitoria Cuarta.3 de la LOUA.

2.- Integran ademas el planeamiento general del municipio las modificaciones del mismo
aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anterior.

3.- Igualmente forman parte del planeamiento general, con el alcance determinado en la
Disposicion Transitoria Primera de este Anexo de Normas Urbanisticas, el planeamiento de
desarrollo definitivamente aprobado y asi identificado expresamente en el apartado 2.3 de la
memoria.

4.- Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores quedaran innovadas por
la presente adaptacion parcial a la LOUA en los términos establecidos en las presentes Normas
Urbanisticas.

ARTICULO 4. DOCUMENTACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTES

1.- Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas Urbanisticas
conservaran como vigentes el conjunto de documentos que los integran como un todo unitario y
coherente hasta el momento de su total revision o adaptacion completa a la LOUA. Ello sin
perjuicio del valor interpretativo de sus determinaciones, que se realizara de modo coherente con
lo establecido en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas, y con los contenidos de la Memoria
General de esta adaptacién parcial.

2.- La documentacion de la presente adaptacion parcial sera considerada como un anexo
constituido por los documentos descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerara
integrada, con caracter complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3.- A los efectos de lo regulado en los apartados anteriores la documentacién del planeamiento
general del municipio queda definida del siguiente modo respecto a la documentacion exigible a
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un Plan General de Ordenacion Urbanistica:

-Memoria General: integrada por la Memoria General de esta adaptacion parcial y la
Memoria Justificativa del planeamiento general vigente, sus modificaciones, y
documentos anexos. Contiene la informacioén, los objetivos generales y la justificaciéon de
los criterios adoptados, y constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan
en su conjunto.

-Planos de informacion: constituidos por los del planeamiento general vigente y sus
innovaciones, asi como aquellos planos de ordenacion que constituyen la base de
informacioén de la presente adaptacion parcial.

-Planos de ordenacion estructural del término municipal y del nucleo urbano con las
determinaciones previstas en la legislacion urbanistica.*"

-Planos de ordenacién completa: la planimetria de ordenacion de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo vigentes sera considerada como integrante de la
misma. Para la correcta interpretacién de sus determinaciones se estara a lo regulado en
el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas.

-Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacién, e incluye,
ademas de estas Normas Urbanisticas, las correspondientes al planeamiento general
vigente, sus innovaciones y las del planeamiento de desarrollo aprobado que no sean
expresamente derogadas o resulten incompatibles con las presentes Normas
Urbanisticas, asi como sus fichas de planeamiento y gestidon, con las innovaciones
contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

ARTICULO 5. INTERPRETACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTES

1.- La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia
conforme a las leyes vigentes y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2.- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben
aplicarse segun el sentido propio de la Memoria General, en razén a sus contenidos, finalidad y
objetivos, en relaciéon con el contexto y los antecedentes histdricos y legislativos, asi como en
atencion a la realidad social del momento.

3.- En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:

(4.1) Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005, y articulos 3 y 4 del Decreto
11/2008, de 22 de enero.
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MIENTO GENERAL

-La Memoria sobre la planimetria.

-La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion
del planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

-La planimetria de ordenacién completa sobre la restante planimetria en cuanto a su
mayor precision. Las determinaciones graficas de un plano de ordenacion de contenido
especifico prevalecen sobre la representacion de estas en los demas planos.

-Las ordenanzas particulares sobre las generales.

4.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial en los capitulos 3 a
5, prevalecera el contenido expresado en los documentos de la misma respecto a los del
planeamiento general vigente, estableciéndose para ello el mismo orden de prelacion
documental establecido en el apartado anterior en caso de contradiccién entre ellos.
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CAPITULO 3. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO
URBANO

ARTICULO 6. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SU NUCLEO URBANO

1.- De conformidad con lo regulado en la legislacion urbanistica®",la presente adaptacion parcial
del planeamiento general vigente determina en los planos de ordenacién estructural del
municipio (OR.T.01) y del nucleo urbano (OR.V.02), asi como en la presente normativa
urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su
ordenacion estructural.

2.- Forman parte de la ordenacién estructural del PGOU vigente y de sus innovaciones, las
determinaciones contenidas en los instrumentos de planeamiento general vigente no adaptados
a la LOUA afectadas por las materias reguladas en el articulo 10.1 de dicha Ley.

ARTICULO 7. IDENTIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.- Las determinaciones propias de la ordenacién estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacion estructural; y en lo referente a su
regulacion normativa y a la definicion de sus parametros de ordenacion en el modo que
determina esta normativa urbanistica.

3.- Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta normativa urbanistica de los
contenidos y determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural, se sefalan con las
siglas “(OE)” los articulos, parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

ARTICULO 8. LA CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO (OE)

1.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la
normativa urbanistica vigente, clasifica los terrenos incluidos en el término municipal
identificando las clases de suelo, con adscripcion de los terrenos a sus categorias, delimitadas
en los planos de ordenacion estructural del termino municipal OR.T.01 y del nucleo urbano
OR.V.02, del siguiente modo:

a) Suelo Urbano

Delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislaciéon urbanistica®", e integrado por
los suelos adscritos a las siguientes categorias:

(6.1) Articulo 10.1.A de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005, y articulos 3 y 4 del Decreto
11/2008, de 22 de enero.
(8.1) Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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-El suelo urbano consolidado (SUc), que queda ordenado especificamente de modo detallado en
el Plan y cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de las Ordenanzas.

-El suelo urbano no consolidado (SUnc), correspondiente tanto a las Unidades de Ejecucion
previstas en las Normas Subsidiarias, como a los ambitos de suelo urbano susceptibles de
requerir una actuacién de transformacién urbanistica segun lo dispuesto en el Art. 45.2.B) de la
LOUA.

b) Suelo Urbanizable

Delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion urbanistica®® e integrado en este
Plan por el suelo adscrito a las siguientes categorias:

-Ordenado (SUBo0), constituido por sectores cuyo planeamiento de desarrollo se encuentra
definitivamente aprobado y asi reconocido en este Plan en el articulo 3 y la Disposicién
Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas.

-Sectorizado (SUBs) constituido por sectores sujetos a planeamiento de desarrollo mediante
Planes Parciales, que estableceran la ordenacion detallada siguiendo los criterios y directrices
establecidos en el Plan para cada uno de ellos en las correspondientes fichas de planeamiento y
gestion del planeamiento general vigente, y en el anexo 1 de estas Normas Urbanisticas.

c) Suelo No Urbanizable

Delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacién aplicable®? e integrado en
este Plan por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

-Categoria Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o
Urbanistica: Zona de Escarpe, Zona de Vega. Zona de Alcor y Zona de Preparque, al concurrir
en ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacion con el 46.1.c, ambos de la
LOUA. Todo ello, con base en la informacién y justificacion de sus valores contenidos en la
Memoria justificativa y de ordenacion del planeamiento vigente.

Para este suelo es de aplicacion directa la normativa del planeamiento vigente en funcién de su
zonificacion, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda de estas Normas
Urbanisticas.

2.- En el art 11 de estas Normas Urbanisticas se recogen las caracteristicas de los distintos
ambitos, definiendo en cada caso los parametros de aplicacion para su desarrollo.

TMIENTO GENERAL

(8.3) Articulo 47 de la LOUA, y articulo 4.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
(8.2) Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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3.- La clasificacién y adscripcién de la categoria del suelo constituye la divisién basica de éste a
efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus
propietarios conforme a lo regulado en la vigente legislacién urbanistica®*.

ARTICULO 9. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA (OE)

1.- Conforme a lo establecido en el articulo 3.2.b del Decreto 11/2008, de 22 de enero, la reserva
de vivienda protegida prevista en la vigente legislacion urbanistica®", no sera exigible a los
sectores que cuenten con ordenacion pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al
20 de enero de 2007, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Unica de la
Ley 13/2005, de 11 de septiembre, ni en aquellas areas que cuenten con ordenacion
pormenorizada, aprobada inicialmente, con anterioridad al inicio del tramite de aprobacion de
este documento de adaptacién parcial.

2.- Los sectores de suelo urbanizable y las areas de reforma interior del suelo urbano no
consolidado que no dispongan de ordenacion pormenorizada deberan reservar, al menos el 30%
de la edificabilidad residencial para viviendas con algun tipo de proteccion.

ARTICULO 11. USOS, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES GLOBALES DEL SUELO
URBANO CONSOLIDADOQO Y DE LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE (OE)

1.- El Plan General establece en los planos de ordenacion estructural OR.T.01 y OR.V.02 para el
suelo urbano consolidado, no consolidado vy los sectores del suelo urbanizable la asignacion de
usos globales, considerando éstos, como el uso caracteristico a una zona, area o sector que es
susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados, conforme a la regulacion contenida en
el PGOU y sus ordenanzas.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en los
Capitulos VIl y VIII, (articulos 37 a 76) de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente asi como
en la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2.- El Plan General establece segun lo exigido en la vigente legislacion urbanistica para el suelo
urbano consolidado, no consolidado y sectores del suelo urbanizable la asignacion de
edificabilidades y densidades globales, en su caso, conforme al siguiente detalle:

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DE LAS ZONAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

3.- El coeficiente de ponderacion del uso pormenorizado de vivienda protegida se establece en
0,8 para todo el municipio de El Viso del Alcor. Zona Ambito aproximado Uso globall Densidad Edificabilidad
global (viv/Ha) global
(m2t/m?3s)
i i Z21 Ciudad existente hasta el siglo XIX Residencial 52,92 1,04
ARTICULO 10. SISTEMAS PERTENECIENTES A LA ORDENACION ESTRUCTURAL (OE)
22 Crecimiento de la ciudad hasta 1.960 Residencial 52,21 0,95
1.- La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural del PGOU, aquellos sistemas . _ _ _
oo . . . . . . . . Z3 Expansién de la ciudad entre 1.960 y 1.983 Residencial 48,9 0,77
constituidos por las vias pecuarias, el sistema ferroviario, el sistema viario principal, los espacios
libres y los dotacionales que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su Z3a Plan Parcial La Muela Residencial 53,84 0,72
posicion estratégica integren o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura o _ _ _
_ A . . . Z4 Crecimiento a partir de 1.983 Residencial 42 0,95
actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus
partes; entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, 25 Ciudad Jardin Residencial 22,5 0,53
sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, .
o . Z6 Areas industriales al norte del casco urbano Industrial - 0,72
superan el ambito de una dotacién local.
_ _ _ _ _ _ -~ z7 Zona comercial 12 fase PP El Viso Terciario - 1,21
2.- Los sistemas de espacios libres y dotaciones anteriores son los identificados en el plano de
ordenacion estructural OR.T.01 y OR.V.02. Z8 Manzana 88136 de Catastro Urbano Terciario 68,69 1,63
TABLA 1: Zonas en el suelo urbano consolidado
(8.4) Articulos 4 a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo y articulos 48 a 56 de la LOUA.
(9.1) Articulo 10.1.A.b de la LOUA, modificado por articulo 23 uno de la Ley 13/2005.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y DE ORDENACION PORMENORIZADA DE DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DE LOS SECTORES EN SUELO URBANIZABLE
LAS AREAS DE REFORMA INTERIOR Y AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSLOLIDADO SECTORIZADO
Denominacion Uso alobal Densidad Edificabilidad Area de reparto Aprovechamiento Densidad Edificabilidad | Aorovechamiento
9 global (viv/Ha) | global (m?t/m?3s) P medio (m?/m?3s) Denominacion Uso global global global Area de reparto rﬁe dio (mat/m?s)
(viv/Ha) (m2t/m3s)
UE2 Residencial 48 1,08 - - Coincid |
— S2 Residencial 34,68 0,5933 oincide con e 0,5840
UE4 Residencial 78 1,44 - - sector
UE5 Residencial 30 0,5 - - TABLA 4 Sectores en el suelo urbanizable sectorizado
UE7 Residencial 71 1,43 - -
UE8 Residencial 45 - - - ARTICULO 12. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO
UE9 Residencial 59 : - - URBANIZABLE (OE)
UE10 Residencial 100 1,5 - - 1.- Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e) del decreto 11/2008, se mantiene la delimitacién
UE12 Industrial de las areas de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general
vigente, asi como en la regulacién al efecto de sus innovaciones, salvo en aquellos sectores que
UE13 Residencial 78 1 - - carecen de definicion del aprovechamiento medio.
UE14 Residencial - 2.- La denominacion de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente tendra la consideraciéon de
UE15 Residencial 75 114 } ) “aprovechamiento medio”, segun la regulacién contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
UE16 Residencial 75 1 - -

TABLA 2: Areas de reforma interior y Ambitos en el suelo urbano no consolidado

DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DE LOS SECTORES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Densidad Edificabilidad ) Aprovechamiento
Denominacion Uso global global global Area de reparto prov /2
; ot /o medio (m?t/m?s)
(viv/Ha) (m?t/m?3s)
S1_UE 21.1 Residencial 34 0,72 Coincide con el 0,72
- sector
Coincide con la
S4 Residencial 34,5 0,91 delimitacion del 0,90752
S4
Coincide con la
S5 Residencial 50 0,77 delimitacion del 0,76595
S5
Coincide con la
S6 (fases 2,3,4,5) Industrial - 0,76 delimitacién del 0,7654
S6

Tabla 3 Sectores en el suelo urbanizable ordenado
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TMIENTO GENERAL

ARTICULO 13. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR (OE)

1.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica™" los espacios, ambitos o
elementos que hayan sido objeto de especial protecciéon por su singular valor arquitectdnico,
histérico o cultural, forman parte de la ordenacion estructural. A estos efectos se consideran
elementos de especial proteccion, los identificados en el plano de ordenacion estructural
OR.V.04. , siendo los definidos a continuacion:

- Proteccion Integral

Iglesia Parroquial de Santa Maria del Alcor
-Proteccion Estructural

Capilla de la Merced

Antiguo Convento de la Merced

Capilla de la Virgen del Rosario

(13.1) Articulo10.1.A.g de la LOUA.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

Casa Parriquial de calle pintor Juan Roldan, n° 10. (32

2.- Ademas de los elementos anteriormente citados, se incluyen como ambitos objeto de especial
proteccion la delimitacion definida en la documentacion grafica OR.T.01 de las zonas
arqueoldgicas recogidas en la ordenacién urbanistica vigente.

ARTICULO 14. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION Y
MEDIDAS QUE EVITEN LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS (OE)

1.- Los suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion son:

-Categoria Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o
Urbanistica: Zona del Escarpe, Zona de la Vega, Zona del Alcor y Zona del Preparque,
establecidos por las NNSS.

También se consideran las Zonas de proteccion arqueoldgica y de Vias Pecuarias establecidas
también por las NNSS.

Concurren en todos ellos las caracteristicas descritas en el articulo 46.2.b, en relacién con el
46.1.c, ambos de la LOUA. Todo ello, con base en la informacion vy justificacion de sus valores
contenidos en la Memoria justificativa y de ordenacion del planeamiento vigente.

2.- Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica" las normas reguladoras de los
suelos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion seran las
reguladas en los articulos del 77 al 89 de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
vigentes. En todo caso, la proteccion aplicable a cada categoria vendra regulada por su
legislacion especifica.

3.- Para el caso de las Zonas de proteccion territorial, Escarpe y Preparque, seran de aplicacion
las determinaciones incluidas en el Articulo 75 del Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Sevilla.

4.- Las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos son las establecidas en los
articulos 81 y 96 de las Normas Subsidiarias vigentes y en el articulo 52 de la LOUA.

(13.2) Art 116 Normas Urbanisticas NNSS Calle Prim n° 10
(14,1) Articulo10.1.A.h de la LOUA.
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TMIENTO GENERAL

CAPITULO 4. SOBRE LOS ESTANDARES Y REGLAS SUSTANTIVAS DE ORDENACION DE
LOS SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 15. DOTACIONES, EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES DE LOS SECTORES DE
SUELO URBANIZABLE

1.- Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacién de los sectores de
suelo urbanizable sectorizado, debera respetar las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion previstos en el articulo 17 de la LOUA, en relacion al uso global determinado para
cada uno de ellos en el Anexo 1 de estas Normas.

2.- Los suelos urbanizables sectorizados en transformacion que, como consecuencia del proceso
legal de ejecucion del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo
correspondiente al momento de la formulacién de esta adaptacion parcial, mantendran, a los
efectos regulados en este articulo, las condiciones de ordenacién de las fichas de planeamiento y
gestion del PGOU vigente.

VIGENTE DE EL VISO DEL ALCOR 8
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CAPITULO 5. SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL

ARTICULO 16. PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

1.- A los efectos previstos en el articulo 3.2.g) del Decreto 11/2008, sobre la determinacién las
previsiones generales de programacién y gestiéon de los elementos o determinaciones de la
ordenacién estructural, al no existir en el planeamiento que se adapta ninguna programacion se
ha optado por establecer en el documento de adaptacién los plazos generales de ejecuciéon de
los sectores de suelo urbanizable, las areas de reforma interior y los sistemas generales,
basados en el Programa de Desarrollo y Gestién de Planeamiento aprobado en Pleno del
Ayuntamiento del 8 de febrero de 2001.

2.- Dichos plazos se computaran desde el momento de la aprobacion definitiva del presente
documento de adaptacion.

3.- El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e interesados, como
a la administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion urbanistica
vigente para garantizar la ejecucién del planeamiento urbanistico.

La formulacion y aprobacion de las figuras de desarrollo de la ordenacion establecida en el Plan
se hara con la siguiente programacion; considerando la siguiente similitud:

Medio plazo 2° cuatrienio

Corto plazo 1er cuatrienio

y estableciendo el caracter de cada una de las actuaciones:
F : Fundamental

Tienen este caracter las actuaciones que resultan imprescindibles para el correcto
desarrollo del modelo propuesto por el Plan y/o para la obtencion del suelo de los
Sistemas Generales de espacios libres, equipamientos e infraestructuras

P: Primario

Tienen este caracter las actuaciones que coadyugan para el correcto desarrollo
del modelo propuesto por el Plan y/o para la obtencion del suelo de los Sistemas
Generales de espacios libres, equipamientos e infraestructuras

DA ' AN A D T A 1 D A D ~ 1 A A1 A A N 1 1A A1 A
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B: Basico

Se trata de actuaciones complementarias para el correcto desarrollo de los
objetivos del Plan

Suelo urbano no consolidado:

AREAS DENOMINACION USO GLOBAL PROGRAMACION CARACTER

UESU 2 UE2 Residencial Cc P

UESU 4 UE4 Residencial Cc P

UESU 5 UES5 Residencial Cc P

UESU 7 UE7 Residencial Cc P

UESU 8 UES8 Residencial Cc P

UESU 9 UE9 Residencial Cc P

UESU 10 UE10 Residencial Cc P

C/ La Muela UE13 Residencial Cc P

Vista Verde UE14 Residencial Cc P

C/ Lirio UE15 Residencial Cc P

Mirador del Parque UE16 Residencial C P

UESU 12 UE12 Industrial Cc P

Suelo urbanizable ordenado:

AREAS DENOMINACION USO GLOBAL PROGRAMACION | CARACTER

Se"tl‘;r ;léﬁ:;‘:‘;" de S1_UE 21.1 Residencial cM P

Sector 4 S4 Residencial Cc P

Sector 5 S5 Residencial Cc P

Sector 6 S6 Industrial Cc P
MIENTO GENERAL VIGENTE DE EL VISO DEL ALCOR 9
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Suelo urbanizable sectorizado: AREAS DENOMINACION USO GLOBAL INICIACION FINALIZACION
AREAS DENOMINACION USO GLOBAL PROGRAMACION | CARACTER UESU 5 UES Residencial 2 4
Zona Oeste s2 Residencial M P UESU7 UE7 Residencial 2 4
UESU 8 UES8 Residencial 2 4
UESU 9 UE9 Residencial 2 4
UESU 10 UE10 Residencial 2 4
Sistemas Generales C/La Muela UE13 Residencial 2 4
DENOMINACION PROGRAMACION CARACTER Vista Verde UE14 Residencial 2 4
. C/ Liri UE15 Residencial 2 4
41c Vias pecuarias C F o esidencia
Mirador del Parque UE16 Residencial 2 4
42a Parque de La Muela C F
UESU 12 UE12 Industrial 2 4
43a Dos colegios zona Este M P
43b Dos colegios zona Oeste M P
. . Suelo urbanizable ordenado:
44a Gran Pista Deportiva C P
46d Colector Oeste M P SECTORES DENOMINACION | USO GLOBAL | INICIACION | FINALIZACION
46e Vertedero de Inertes c P Sector 1 (Bancal de la Alunada) S1_UE 21.1 Residencial 3 5
Sector 4 S4 Residencial 2 4
Sector 5 S5 Residencial 2 4
3.7.B. Plazos para la aprobacion del deber de urbanizar y equidistribucion )
Sector 6 (fases 2, 3, 4, 5) S6 Industrial 2 4
El plazo establecido para la iniciacion y finalizacion del deber de urbanizar es el que se propone
en la tabla adjunta. Los plazos concluyen el ultimo dia de la anualidad establecida, contados
desde la aprobacién definitiva del presente documento. Suelo urbanizable sectorizado:
El deber de equidistribuciéon debe haberse realizado el ultimo dia de la anualidad que figura en la
columna denominada iniciacion. SECTORES DENOMINACION | USO GLOBAL | INICIACION | FINALIZACION
Suelo urbano no consolidado: Zona Oeste 52 Residencial 6 8
AREAS DENOMINACION USO GLOBAL INICIACION FINALIZACION
UESU 2 UE2 Residencial 2 4
UESU 4 UE4 Residencial 2 4
P—6—O0H—ABAPFACHON—PARGCHA E—A—t+—A ARt _—p—awn=2 ] IENTO GENERAL VIGENTE DE EL VISO DEL ALCOR 10
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. ALCANCE DEL PLANEAMIENTO APROBADO (PA)

1.- A los efectos previstos en el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas, se considera
“planeamiento aprobado (PA)” al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el
planeamiento general del municipio, que haya sido aprobado definitivamente, y asi reconocido en
la documentacion de este Plan.

2.- Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a la
determinacién de la ordenacién detallada®™ de los sectores adscritos a la categoria de suelo
urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas de reforma interior, en su
caso.

3.- La situacion anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de planeamiento no sean
expresamente derogados por el planeamiento general.

SEGUNDA. INTERPRETACION DE LOS PRECEPTOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE EN RELACION A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LOUA

1.- Conforme a lo previsto en la Disposicion Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no
se produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectue su
Revisién, y sin perjuicio de lo establecido en su Disposicion Transitoria Primera.1, en la
interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

-Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata
y directa aplicacion seran inaplicables.

-Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA.

(DT1) Articulos 10.2.B.a, en relacién con el 10.2.A.a y13.3 de la LOUA.
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— P b : “MIENTO GENERAL

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA. ARTICULOS DEL PLANEAMIENTO GENERAL INAPLICABLES

1.- Los articulos de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, que sean contradictorios con las
determinaciones del presente documento, seran inaplicables.

Fdo. Juan José Duran Ofia. Arquitecto Miguel Angel Gémez Casero. Arquitecto
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 1: CLASE Y CATEGORIAS DEL SUELO PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

AR AMBIngNDSEOSLFD%SOURBANO MO DENOMINACION Uso global Superficie (m?s) Clase de suelo Categoria de suelo
UESU 2 UE2 Residencial 2.100,00 Urbano No consolidado
UESU 4 UE4 Residencial 3.582,18 Urbano No consolidado
UESU 5 UE5 Residencial 3.681,50 Urbano No consolidado
UESU 7 UE7 Residencial 15.338,00 Urbano No consolidado
UESU 8 UES8 Residencial 4.000,00 Urbano No consolidado
UESU 9 UE9 Residencial 17.656,00 Urbano No consolidado
UESU 10 UE10 Residencial 2.000,00 Urbano No consolidado
UESU 12 UE12 Industrial 40.000,00 Urbano No consolidado
C/ La Muela UE13 Residencial 1.150,49 Urbano No consolidado
Vista verde UE14 Residencial 24.140,37 Urbano No consolidado
C/ Lirio UE15 Residencial 1.692,20 Urbano No consolidado
Mirador del Parque UE16 Residencial 26.223,64 Urbano No consolidado
Entorno depdsito A1 Residencial 26.733,11 Urbano No consolidado
Urbanizacion el Manantial AB1 Residencial 120.417,20 Urbano No consolidado
Ambito de las calles (ggi’;ag:r’w;aeﬁt:)ﬁq Naranjo y Alamo AB2 Residencial 40.321,09 Urbano No consolidado
Poligono de las casetas AB3 Industrial 49.231,09 Urbano No consolidado
C.A.LV.A. AB4 Residencial 20.650,00 Urbano No consolidado
C/ Jimenez Mufoz N° 21y 23 AB5 Residencial 2.224,00 Urbano No consolidado
El Balcon de los Alcores ABG6 Residencial 24.948,98 Urbano No consolidado
Parcelas en C/ Santa Lucia AB7 Residencial 7.901,42 Urbano No consolidado
Suelo Industrial junto a UE12 AB8 Industrial 31.011,00 Urbano No consolidado
Cbrigo Seguro De varicagbn] ©  QwoCiys sk vy osron | o | eeade | rechaytom | @ | AR VIGENTEDEELVISO DEL ALCOR
Firmado Por Elisa Del Rocio Prados Perez Firmado 04/08/2014 10:11:18
Observaciones Pégina 66/79

Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/ code/ QN oCzuy5r 3zKt y3/ 9SxTQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/QWioCzuy5r3zKty3/9SxTQ==

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DENOMINACION Uso global Superficie (m?3s) Clase de suelo Categoria de suelo
Sector 1 (Bancal de la Alunada) S1_UE 21.1 Residencial 180.000,00 Urbanizable Ordenado
Sector 4 S4 Residencial 5.000,00 Urbanizable Ordenado
Sector 5 S5 Residencial 169.161,00 Urbanizable Ordenado
Sector 6 (fases 2,3,4,5) S6 Industrial 316.000,00 Urbanizable Ordenado
Zona Oeste S2 Residencial 724.418,00 Urbanizable Sectorizado
TABLAS 5 Ay B: Clases y categorias de suelo para las actuaciones urbanisticas
== =: e = PR A2 A 2 — MIENTO GENERAL VIGENTE DE EL VISO DEL
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 2: AMBITOS A LOS QUE LES ES DE APLICACION LA RESERVA DE VIVIENDA
PROTEGIDA
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

ANEXO 2: AMBITOS A LOS QUE LES ES DE APLICACION LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

- Categoria de Reserva de
2,
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DENOMINACION Uso global Superficie (m?s) Clase de suelo suelo vivienda protegida
Zona Oeste S2 Residencial 724.418,00 Urbanizable Sectoriado 1.007
TABLA 6: Ambitos con obligacién de reserva de vivienda protegida
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ANEXO 3: CERTIFICADOS MUNICIPALES
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

AYUNTAMIENTO DE EL ViSO DEL ALCOR

DONA ELISA PRADOS PEREZ, SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE EL
VISO DEL ALCOR, PROVINCIA DE SEVILLA.-

CERTIFICO: Que con fecha 26.5.14 el Arquitecto Jefe de la Secciéon de Urbanismo emitié el

. siguiente Informe para Certificado sobre planeamiento general vigente y las modificaciones

|lintroducidas, asi como de los instrumentos de desarrollo de planeamiento que se encuentran

llincorporados al registro municipal de instrumentos de planeamiento, solicitado por Sevilla Activa (RE
5.614 de 23.5.14)

1.- Planeamiento General vigente:

o Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NSPM) aprobadas en 2.11.99 (BOP de
5 1127.12.99 y 23.10.2.000)

il.- Modificacién a las NSPM aprobadas en

8.11.01 (BOP 278 de 30.11.01) Modifica articulos de sus Normas Urbanisticas.

31.1.02 (BOP 44 de 22.2.02 y 147 de 27.6.02) Modifica zonificacion de parcela.

31.1.02 (BOP 77 de 5.4.02), modifica UESU-1.

31.1.02 (BOP 77 de 5.4.02) modifica UESU-3

30.5.02 (BOP 163, de 16.7.02) modifica articulo 72 Norma Urbanisticas.

19.11.02 (BOP 38, de 15.2.03) modifica la UESU-11

30.1.03 (BOP 100, de 3.5.03), modifica el articulo 88 Normas Urbanisticas.

16.2.03 (BOP 49, de 1.3.04) modifica la UESU-4

29.12.05 (BOP 28, de 4.2.06) modifica zonificacion de parcela en Vista Verde de

R5 a R4

. Sélo esta ditima modificacion esta incluida en el Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento y Gestion Urbanistica iniciado en 27.8.03, con el n® 1/05.

=TT EZEZEEZEEE
SNdHhh oA

Y
©

IIl.- Instrumentos de desarrollo de planeamiento y n° en el Registro Municipal de Planeamiento.-

sin 19.11.02 (BOP de 17.12.02 y 18.1.03) Plan Parcial del Sector 1.
1/03 27.8.03 (BOP 257, de 6.11.03) Estudio de Detalle UESU-1
2/03 27.8.03 (BOP 238, de 14.10.03) Estudio de Detalle UESU-11

Cotejadoy conforme:.

1/04 8.9.04 (BOP 239, de 14.10.04) Estudio de Detalle UESU-4

1/06 22.2.06 (BOP 80, de 7.4.06) Innovacion Estudio de Detalle UESU-11

2/06 26.4.06 (BOP 114, de 20.5.06) Innovacion del P.P. Del Sector 1 en U.E. 21.3.
3/06 13.11.06 (BOP 86, de 16.4.07) Innovacion del P.P. Del Sector 1 en U.E. 21.2.
1107 21.3.07 ( BOP 186, de 11.8.07) Innovacion 2? del P.P. Del Sector 1 en U:E. 21.3
2107 21.3.07 (BOP 130, de 7.6.07) Estudio de Detalles UESU-5

1/08 21.2.08 (BOP 129, de 5.6.08) Innovacion 32 del P.P. Del Sector 1 en U.E. 21.3.
1/09 1.6.09 (BOP 200, de 29.8.09) Innovacion del P.P. Del Sector 1 en U.E. 21.1

1/10 28.12.09 ( BOP 113, de 19.5.10) Innovacion 2* del P.P. Del Sector 1 en U.E. 21.2
112 10.4.12 (BOP 108, de 11.5.12) Plan Especial de Reforma Interior UESU-12.

Y para que copste y surta los efectos oportunos, expido la presente certificacion de orden y

con el Visto Bueno del Befior Alcalde-Presidente, en El Visoc{emlcg;a\veintisiete de Mayo de dos
b fl .\Q,(‘ _E o
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i . <t
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Ayuntamiento de El Viso del Alcor

DONA ELISA PRADOS PEREZ, SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE EL VISO
DEL ALCOR, PROVINCIA DE SEVILLA.-

CERTIFICO: Que con fecha 6.6.14 el Arquitecto Jefe de la Seccion de Urbanismo emitié el

siguiente Infprme de certiﬁpado de ejecucion, recepcion y cumplimiento del deber de cesion de

suelo' cbtgmonal en la Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano contempladas en las Normas

?Lébf‘ltdlz;r?szy sus Modificaciones, solicitado por el Gerente de Sevilla Activa (RE 6.285 de
.6.14,2de 2)

_Segt’m los documentos que obras en esta Seccion de Urbanismo las Unidades de Ejecucion
pre.wstz.as en Ias_ Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal que han cumplido sus
obligaciones de ejecucidén, recepcion y cesion de suelo dotaciones son:

UESU-1, Ejecutada, Recepcionada en 15.11.07
UESU-3, Ejecutada, Recepcionada en 29.11.05.

_UESUV-GE Ejecutada. El Ayuntamiento es su propietario Unico cesion formalizada en
escritura publica de 21.2.02 inscrita en el Registro de la Propiedad 5.11.02.

UESU-11, ejecutada, Recepcionada en 10.7.07.
Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la presente certificacién de orden y

co? el Visto Bueno del Sefior Alcalde-Presidente, en El Viso del Alcor a seis de Junio de dos mil
catorce.

Fdo.: El Arquitecto Jéfe de la Seccion de Urbanismo.
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ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS

a3

Ayuntamiento de El Viso del Alcor

DONA ELISA PRADOS PEREZ, SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO DE EL VISO
DEL ALCOR, PROVINCIA DE SEVILLA.-

Cotejado y conforme:

CERTIFICO: Que con fecha 6.6.14 el Arquitecto Jefe de la Seccion de Urbanismo emitio el
siguiente Informe para certificado del cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo
45 de la LOUA en los suelos clasificados como Urbanizables en las N.S.P.M y sus
Modificaciones y que han sido desarrollados durante el periodo de vigencia de las mismas al
objeto de ser categorizados como Suelo Urbano Consolidado, solicitado por el Gerente de
Sevilla Activa (RE 6.285 de 5.6.14 1 de 2).

Segun los documentos que obras en esta Seccion de Urbanismo:

S

£

% |- Los Sectores de Suelo Urbanizable (apto para ser urbanizados que han sido
g desarrollados durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
o || Municipal vigentes, y cumplen lo dispuesto en el articulo 45 de la LOUA y por tanto han
T .. . .

g adquirido la categoria de Suelo Urbano Consolidado son :

g

,% Sector 1: Unidades de Ejecucién 21.2 recepcionada en 8.7.09 y Unidad de Ejecucién 21.3
s || recepcionada en 16.11.12.

5 Sector 3: lo cumple, habiendo sido recepcionada en 3.3.11.

3

g

S

e Il.- La situacion de los otros cuatro sectores es la siguiente:

i}

g Sector 2: no se ha aprobado el correspondiente planeamiento de desarrollo.

w

Sector 4: nos e ha iniciado el Establecimiento del Sistema de Actuacién por Compensacion.

Sector 5: falta por ejecutar el Parque Norte del Sistema Local de Espacios Libres de Uso y
Dominio Publicos previsto en el Plan Parcial del Sector.

Sector 6.- falta por ejecutar acerados de varias calles y el Sistema Local de Espacios Libres

de Uso y Dominio Publico previstos en el Plan Parcial del Sector.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la presente certificacion de orden y con
el Visto Bueno gel Sefior Alcalde-Presidente, en El Viso del Alcor a seis de Junio de dos mil catorce.
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PLANOS

iNDICE DE PLANOS

ORDENACION

Territorio. Ordenacion estructural

OR.T.01

CLASIFICACION, CATEGORIAS DE SUELO Y SISTEMAS

GENERALES. SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

Medio Urbano. Ordenacion estructural

YEAMIENTO GENERAL

OR.V.02 CLASIFICACION, CATEGORIAS DE SUELO Y SISTEMAS
GENERALES.
OR.V.03 ZONAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
OR.V.04 BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.
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CLASIFICACION del SUELO

urbano

urbanizable

NO urbanizable de especial proteccidn por planificacion urbanistic
alcor

a
escarpe

preparque

vega
A

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
carreteras

variante

vias pecuarias

caminos rurales y via verde

red ferroviaria

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

abastecimiento de aguas

red

depdsito

subestacién eléctrica

saneamiento, vertido y depuracién

SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS
SIPS.

(1) cementerio y ampliacién

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

zona de afeccidn de cauce
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AYUNTAMIENTO de EL VISO del ALCOR en SEVILLA
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TERRITORIO. ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION, CATEGORIA del SUELO y SISTEMAS GENERALES

MIGUEL ANGEL GOMEZ CASERO 'y JUAN JOSE DURAN ONA, arquitectos
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IES. profesor Juan Bautista

CP. Ledn Larios

SGEQ?3 CP. Juan Carlos |

SGEQ4 CP. Albaicin

SGEQ5 CP. Gil Lépez

= SGEQ8 CP. Alunada
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TN SGEQI | zona Huerto Queri
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SGEQ20  casa de la cultura y la juventud Antonio Machado

SGEQ2| hogar del pensionista

.......... SGEQ?22 biblioteca publica Miguel de Cervantes
sede de la escuela de adultos y policia local

SGEQ23 centro civico El Calvario

M TN N SGEQ24 centro civico Huerto Queri
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DELIMITACION SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONAS en SUELO URBANO CONSOLIDADO
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AYUNTAMIENTO
SEVILLA ACTIVA SAU EL VISO del ALCOR

ORV.03

AYUNTAMIENTO de EL VISO del ALCOR en SEVILLA
PGOU., ADAPTACION PARCIAL a la L.O.U.A. del PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

MEDIO URBANO. ORDENACION ESTRUCTURAL
ZONAS en SUELO URBANO CONSOLIDADO

MIGUEL ANGEL GOMEZ CASERQ y JUAN JOSE DURAN ONA, arquitectos
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